UBND HUYEN YEN THE

BAN QLDA PAU TU XD

94: 347/BC-QLDA

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déoc l4p - Ty do - Hanh phiic

Yén Thé, ngay 17 thang 5 nim 2024

BAO CAO

V/v Pidu chinh cuc bd quy hoach chi tiét (1/500) dy 4n Khu db thi két hop tai
dinh cw Khu di tich lich sit Hoing Hoa Tham va phwong dn nha mAu khu d6 thi

Ban QLDA diu tu xdy dyng huyén béo cdo ndi d6 é&n Diéu chinh cyc bd
quy hoach chi tiét (1/500) dy 4n Khu d6 thi két hop tai dinh cu khu di tich lich str
Hoang Hoa Tham va phuong 4n nha mau khu d6 thi nhu sau:

1. Khai quat dd 4n quy hoach chi tiét dwrge phé duyét.

- Dy 4n Khu db thi két hop t&i dinh cu khudi tich lich sir Hoang Hoa Thém
duoc UBND huyén Yén Thé phé duyét quy hoach chi tiét xay dung (ty 18 1/500)
theo Quyét dinh s6 197/QD-UBND ngay 30/3/2022 véi dién tich 3,75ha.

Co cAu sit dung dat theo dd 4n:

Dién tich

A
Tang cao

STT Loai dit Ky hiéu (n2) Ty 1§ % due Kikn sé m
1 |Paté LK 13979,98 | 37,24% 1-5 127 (41)
1 Ba}: & chia 16 01 LKOI 1445,58 1-5 | 12 (du kién)
2 | Ddtéchiald 02 LK02 3951,80 1-5 | 34 (du kién)
3 | Patéchials 03 LK03 1909,30 1-5 16
4 | Pat ¢ chialsé 04 LK04 3055,20 1-5 25
5 |Pdtochialo05 | . LKOS 2953,20 1-5 | 32 (du kién)
6 | Datdchiald 06 LK06 664,90 1-5| 8 (du kién)
II | Pitditich DDT 1506,30 |  4,01%
IIl | Pit ciy xanh CX 114110 | 3,04%
1 | Pat cay xanh 01 CX-01 291,70
2 | Ddt cdy xanh 02 CX-02 197,00
3 | Pdt cdy xanh 03 CX-03 81,30
4 | Pt cdy xanh 04 CX-04 190,90
5 | Ddt cdy xanh 05 CX-05 380,20
IV | Dét bai d6 xe P 1277,70 | 3,40%
V | Dat k¥ thujit KT 2159,00 | 5,75%
VI | Dit giao théng GT . 17471,20 | 46,55%
TONG 37.535,25 | 100,00%

dbi véi 04 LK ndy.

- D4i véi dién tich dét & tai LKO1
+ Du kién dién tich dat ¢ ndy dé

, LXK 02, LKO5, LKO06:

bb trf, sip xép t&i dinh cu cho c4 nhan, td
chirc ra ngoai pham vi ranh giéi khu di tich lich sir Hoang Hoa Tham, khu vyc
phia truée dén the Bac HS (canh UBND huyén); cac hg dan thude dy én khac.

+ Trong hd so dd 4n quy hoach chi tiét (1/500) chua bd tri phén 16 chi tiét

- Pbi véi dién tich dit & ciia LK03, LK04:
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DA phén 16 trong dd 4n quy hoach véi tbng 41 16 dat &. Trung tdm PTQD va
quan ly rtréi:t tw giao thdng, x4y dung, mdi truong huyén di td chirc dau gia quyén
str dyng dat thang 01/2024.

2. Ly do diéu chinh cyc b} q.uy‘
un

P& 4n quy hoach chi tiét xay d

dinh cu khu di tich lich su Hoang Hoa Tham d3 dwgec UBND huyén Yén Thé phé

r

hoach chi tiét.
¢ 17 16 1/500 dy 4n Khu dd thj két hop tai

duyét tai Quyét dinh s6 197/QD-UBND ngay 30/03/2022 tuy nhién chua phan 18

chi tiét ddi véi cac LKO1, L
nay hoi dong tai dinh cur d

1

4 co ban phén 16 chi tigt

du an dé‘cé cO sO cép‘ phép xay dung.
Pidu chinh ha ting theo quy hoach phén 15;

S& Xay dyng tinh Bac Giang

Hoa Tham.
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L

V23 ndi dung diéu chinh:
a. Didu chinh ranh giéi quy hoach: Vi tri gidp nha dan hién trang (h gia
dinh Nha 6ng Khuong). Gidm dién tich 14,9m* (trong do6 11,6m? dit & thuge
1.K05; 3,3m? dét giao thong).

b. Diéu chinh quy hoach ¢

Do didu chinh phan 16 cdc LKO01, 02, 05, 06 nén phai dicu chinh hé théng clp dién

ach.

4

o~

B4 sung ho so thiét ké kién trac nha mau theo quy
3. N¢i dung didu chinh quy ho

K02, LK05, LK06 (dy kién bé tri tai dinh cu). Hién
cho cac tO chire, cd nhan thude

dién tai dinh cu do véy cin phai didu chinh cyc bd quy hoach chi tiét 1/500 ctia

dinh cia phap lujt.

: y dd ¢ van ban sb 1350/SXD-QHKT ngay
04/5/2024 v& viéc tham gia y kién dd 4n diéu chinh cuc b quy hoach chi tiét xay
dung ty 18 1/500 dy &n Khu d6 thi két hop ti dinh cw khu di tich lich sir Hoéng

&p dién ha thé, chiéu sing va vi tri TBA CG6:

ha thé dén cic hd gia dinh cho phu hop; didu chinh vi tri dit hoan tra TBA CG6

cho phit hgp v6i quy hoach phén 16.
c. Diéu chinh quy hoach ph
phén 16 cho pht hop
Tbng s0 16 dat & tai cac

+LKO01: 12 6.
+ LK02: 30 10.
+ LKO05: 25 16.
+ LKO06: 03 10.

(CS danh sdch 16 dét kém theo bdo cdo)

v6i phwong én tai dinh cu ch
khu dAt ¢ tai diph cu 1a: 70 18. Trong do:

an 16 LK01, LK02, LK05, LK06: Diéu chinh
o t0 chirc, ca nhén.

BANG TONG HOP TRUGC VA SAU BIEU CHINH

TRUOC PIEU . .
KY TN SAUBIEU CHINH | 4
TT| HANGMUC | o [ DIEN | MAT | DIEN | MAT GIAM | GHICHU
| - TicH | PO | TICH | PO | (m2)
(m*) (%) (m?) (%)
'l kd

I | Phté LK | 139800 | 3724 | 13.9684 | 3723 -116 B“‘;‘i ;1’1‘1’““
1 | Pétéchialo 01 | LKOI | 1.4456 1.445,6 Git nguyén
3 | Ddtochials02 | LKO2 | 3.9518 3.951,8 Git nguyén




BANG TONG HOP TRUGC VA SAU BIEU CHINH
TRUGC PIEU . o
v CHINH__ SAU BIEU CHINH | 0
TT | HANGMUC | porr | DIEN MAT | DIEN MAT | GIAM | GHICHU
- TiCH $310) TiCH PO (m2)
(m?) (%) (m?) (%)
3 | Pdtochialo 03 | LKO3 | 19093 1.909,3 Giit nguyén
4 | Pdtéchialo 04 | LK04 | 3.0552 3.055,2 | Giit nguyén
» A 7
s | pdrohialo 05 | LKOS | 29532 | 787 | 29416 | 784 | -IL6 B‘eg‘;;ﬁmh
6 | Bdtochialo 06 | LKO6 | 6649 664,9 Gift nguyén
11 | Pit di tich DDT | 15063 | 4,01 | 15063 4,01 Giit nguyén
IH1 | Dit cdy xanh cx | 11411 | 3,04 | 11411 3,04 Giit nguyén
IV | Bt biii d6 xe 12777 | 340 | 12777 3,41 | Giit nguyén
V | Dt ky thujt 2.159,0 575 | 2.159,0 5,75 Giik nguyén
. 01 b d
VI | Ditgino thong | GT | 174712 | 4655 | 174678 | 46,56 33 D“’;‘i;;“‘h
DA 4
TONG CONG: 3753525 |  100| 37.52032  100| -149 D“";‘i;l‘:l“‘h

4. V& sir dung dat tai cac phin 16 tii dinh cw.
- LKO1: Téng dién tich 1445,6m? phan thanh 12 18.
+ 84 15 t4i dinh cur va du kién tai dinh cu: 06 16. (tong dién tich 653,7m’)
+ 5616 con lai: 06 16. (tdng dién tich 791,9m?)
. LKO02: Téng dién tich 3951,8m? phén thanh 30 15.
+ 56 16 tai dinh cur vA du kién tai dinh cu: 27 16. (tong dign tich 3.621,6m’)
+ 8616 con lai: 03 16: (tdng dién tich 330,2m”?)
- LKO05: Téng dién tich 2941,6m? phén thanh 25 16.
+ 5416 tai dinh cw va du kién tai dinh cu: 18 16. (tng dién tich 2.106,8m?)
| + 9415 con lai: 07 16. (tdng dién tich 834,8m?)
_ LKO06: Tdng dién tich 664,9m? phan thanh 03 1.
+ 56 16 i dinh cu va du kién téi dinh cu: 02 16. (tbng dign tich 528m?)
+ 8616 con lai: 01 16. (tbng dién tich 136,9m%)
* Tip thu, chinh sira phén 16 sau hoi nghi giao ban.L&nh dao UBND huyén
ngay 15/5/2024:
- LKO02: L6 sb 25 (dién tich 105 _1m?) dy kién bd tri tai dinh cu cho hd gia
dinh ba B3 Minh Thuy (dy 4n dudng di Cao ding nghé Dong Bic);
- LKO05: 16 sb 04, 05, 06 du kién d& t4i dinh cu cho hd dan thudc du an
dudmg 294B.
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Nhw \'fi.iyrtgng 6 16 tai dihh cw va dy kién tai dinh cw 13 57 16; con lai dy
kién 13 16 (dién tich 1.711,6m?)

5. V& kién tric cinh quan va nha miu d6 thi: C6 ban v& kém theo.

- Pbi v6i cac 16 ¢b dién tich < 200m?: P& xuét phuong 4n kién tric canh
quan va nha mAu 13 nha lién ké. |

- Pi v6i cc 16 ¢6 dién tich >= 200m? (LK1 ¢6 01 16; LK2 c6 05 16; LK5 ¢
02 16; LK6 c6 01 16)": D& xuét phweng 4n kién triic canh quan va nha mau 12 nha
1idn k& (hodc biét thy). Péi v4i cac trudng hop nay, cac ho gia dinh xdy dyng phai
dam bao mat d6 xay dung theo quy dinh phép luat.

Ban QLDA déu tu xfy dung huyén Y&n Thé bio céo cac Thanh vién UBND
huyén Yén Thé xem xét, quyét dinh dé Chu dau tu c6 co s thuc hién./.

Noi nhin:
- Thanh vién UBND huyén;
- Luu: VT.

R e l‘
Tran Van Hieu

I _LKO1 (Lb sb 2 Nguy&n Thi Huong dién tich 200m?); LK02 (L6 s6 2 Bdi Duy Béy dién tich
360m?; L6 s6 14 Nguyén Quéc Vugng dién tich 337,4m? L6 s6 15 Nguyén Vin Hung dién tich
200m?; L6 s6 23 Nguy&n Thi Thién dién tich 200m*; L8 s6 29 Mac Thi Binh dién tich 360m?);
LKO5 (L6 sb 3 Nguy&n Van Minh dién tich 360m* L8 s6 8 Nguyén Vin Thai dién tich 200m?);
LKO06 (L6 s6 1 Bui Van Thanh dién tich 360m?)



VAN BAN PENDIEN TU

5é Ngi s o .
“135  MERTANEPRE BAC GIANG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Déc lip - T do - Hanh phiic
Sé: 1350 /SXD-QHKT " Béc Giang, ngay 04 thing 5 nim 2024

V/v tham gia ¥ kién @3 4n didu_
chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay
dwng ty 1€ 1/500 dw an Khu d6 thi
két hop t4i dinh cu khu di tich lich
sit Hoang Hoa Thém

Kinh giti: UBND huyén Yén Thé

S& Xay dung nhan dugc Céng vin s6 1011/UBND-KTHT ngdy
26/4/2024 clia UBND huyén Yén Thé v& viéc xin ¥ kién gop ¥ vé d0 4n ditu

. chinh cuc bd quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 du 4n Khu db thi két hop
t4i dinh cu khu di tich lich st Hodng Hoa Tham. Sau khi xem xét hd so, S& Xay

dung ¢b ¥ kién nhu sau:

Co ban nhit trf véi phuong &n didu chinh cue bd quy hoach chi tiét xay
dung ty 1& 1/500 dw 4n Khu d6 thi két hop tai dinh cu khu di tich lich sk Hoang
Hoa Tham. Tuy nhién, 48 nghi UBND huyén phén tich, lam rd tinh lién tuc,
ddng bd cita toan bd dd dn quy hoach va hiéu qua kinh té - xd hoi cia vide didu
chinh cuc bd quy hoach; xéc dinh cac chitiéu quy hoach dat dwgc sau khi
didu chinh cuc bd quy hoach, ¢ so sanh véi cae chi tiéu quy hoach da duge phé
duyét truéc khi @& xudt didu chinh cuc bd; dénh gid tic dgng ctia viée diéu chinh
cuc b dén viée trién khai thyc hién quy hoach dd dugc phé duyét, @& xufit bién
phap khéc phuc cic van d& méi nay sinh do didu chinh cuc bd; 16 trinh, tién do
thie hién theo didu chinh quy hogch cuc b sau khi duge cip c6 thdm quyén
quyét dinh theo quy dinh tai Khoan 2, Diéu 37 Thong tu sb 04/2022/TT-BXD
ngay 24/10/2022 cta B Xay dung.

Viy, S& Xay dung @& nghi UBND huyén Yén Thé ra soét, hoan thién hd
so theo ndi dung trén, trude khi thye hién cac budc tiép theo, theo diing quy
dinh hién hanh./. ‘

Nui nhin:

- Nhu trén;

- Lénh dao So;

-~ L VT,QHKT cutng-




Phy lyc 1

BANG TONG HQP CHIA LO CHI TIET DIRU CHINH

Eﬁ grgj{ sO THU TU' LO | DIEN TiCH (M2) %T(Z ? iﬁrf&ﬁg GHI CHU
THUAN (M2)

LK 01 12 1.445,6 '
1 91,9 98,1 90,2 Nguyén Vin Trudng
2 200,0 70,0 140,0 Nguyén Thi Huong
3 120,0 86,0 103,2
4 119,7 86,1 103,1
5 119,6 86,1 103,0
6 120,5 85,9 103,5
7 192,1 7,6 137,5
8 120,0 86,0 103,2
9 90,0 100,0 90,0 Dy kién khu dén the
10 90,0 100,0 90,0 Dy kién khu dén th
11 90,0 100,0 90,0 Dy kién khu dén they
12 91,8 98,2 90,1 Nguyén Vin Toan

LK 02 30 3.951,8 '
1 147,0 80,6 118,5 Nguyén Viin T
2 360,0 57,0 205,2 Bii Duy By
3 100,0 90,0 90,0 Dy kién 16 chua nhin
4 100,0 90,0 90,0 Du kién 16 chua nhin
5 125,3 84,9 106,4 '
6 100,0 90,0 90,0 Bui Thj Lan
7 100,0 90,0 90,0 Bii Thi Hoa
8 1100,0 90,0 90,0 Ti dinh cr QL37-17
9 100,0 90,0 90,0 T4i dinh cu QL37-17
10 100,0 90,0 90,0 T4i dinh cu QL37-17
11 100,0 90,0 90,0 T4i dinh cw QL37-17
12 100,0 90,0 90,0 T4i dinh-cw QL37-17
13 100,0 90,0 90,0 Téi dinh cr QL37-17
14 337,4 58,1 196,0 Nguyén Quéc Vuong
15 200,0 70,0 140,0 Nguyén Viin Himg
16 100,0 90,0 90,0 Nguyén Thj Cuong
17 99,8 90,2 90,0
18 90,0 "~ 100,0 90,0 Dir kién khu dén the
19 90,0 100,0 90,0 Dy kién khu dén thd
20 90,0 100,0 90,0 Dyr kién khu dén the




ggi glg( SO THY TU'LO | DIEN TiCH (M2) | MXAbT(.,}/i ? ‘ E%ITDT&;I; GHI CHU
THUAN (M2)
21 90,0 100,0 90,0 Dy kién khu d&n they
22 90,0 100,0 90,0 Dy kién khu d&n the
23 200,0 70,0 140,0 Nguy&n Thj Thién
24 100,0 90,0 90,0 Nguyén Thi Nhil
25 105,1 89,0 93,5 Dy kién ho ba D8 Minh Thiy
26 90,0 100,86 90,0 Dy kién khu-dén they
27 90,0 - 100,0 90,0 Dy kién khu dén ther
28 90,0 100,0 90,0 Duy kién khu dén the
29 360,0 57,0 205,2 Mac Thi Binh
30 97,2 92,8 90,2 Neguyén Vin Tho
LK 05 25 2941,6
1 90,0 100 90;0 Bii Thi Loan
2 180,0 74 133,2 Nguyén Thi Thao
3 360,0 57 205,2 Nguyén Van Minh
Iy r g A 4R
4 90,0 100 90,0 Dy k‘i%;é;ndg“;:g ho dén
i i 6 di
5 94,0 9 90,2 Dyk e‘;:i:ndéfg;:; h¢ din
6 93,1 96,9 90,2 Dy k‘é‘;ﬁn d;“;;:g hg dén
7 100,0 90 90,0
8 200,0 70 140,0 Nguyén Van Théi
9 90,0 100 90,0 Dy kién khu dén the
10 90,0 100 90,0 Du kién khu dén tho
11 90,0 100 90,0 Dy kién khu dén the
12 90,0 100 90,0 Dyt kién khu dén they
13 90,0 100 90,0 Du kién khu dén the
14 90,0 100 90,0 Dy kién khu dén thoy
15 90,0 100 90,0 Dy kién khu d&n they
16 102,2 89,6 91,6
17 146,0 80,8 118,0
18 90,0 100 90,0 Dy kién khu dén the
19 90,0 100 90,0 Dy kién khu dén thd
20 90,0 100 90,0 Duy kién khut d&n the
21 90,0 100 90,0 . Dy kién khu dén they
22 90,0 100 90,0 Dy kién khu dén th
23 174,0 75,2 130,8
24 96,8 93,2 90,2 Nguyén Thi Minh
25 135,5 82,9 112,3




. : . | DIEN TiCH
; ggﬁ OE“LIUK SO THO TY LO | DIEN TiCH (M2) 1‘%;‘;3 ? XAY DUNG GHI ciU
\ °) | THUAN (M2)
LK 06 3 664,9
|
I 1 360,0 57 205,2 Bi Vin Thanh
2 136,9 82,6 113,1
3 168,0 76,4 128,4 Nguyén Thi Duyén
TONG CONG
- 8618 dat: 70 Dién tich: 9,003,9 m2
- Thi dinh cw: 57 Dién tich: 7.292,3 m2
- Con lai: 13 Dién tich: 1711,6 m2

: fsang 2 g Mat ab xay du-ng thuan ti da clia 16 aat X8y du‘ng nha & rieng le (nha biét iht,i’. nﬁ&
> & lién ke, nha & doc 1ap) ‘
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