UBND HUYEN YEN THE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHONG KINH TE VA HA TANG Pjc 14p - Ty do - Hanh phiic

Sb: 10 /BC-KTHT Yén Thé, ngay08 thang 01 nam 2024

BAO CAO
Keét qua tham dinh diéu chinh cuc bo Quy hoach chi tiét xay dung
Khu déan ce phia Nam xa Pong Lac, huyén Yén The, ty 1€ 1/500.

Can ctr Luat Xay dung ngay 18/6/2014; Luat stra ddi, bod sung mat s6 diéu
cua Luat Xay dung ngay 17/6/2020;

Can ct Lut sira d6i bd sung mot s6 diéu cua 37 luat co lién quan dén Luat
Quy hoach;

Can ctr Vin ban hop nhét s6 16/VBHN-VBQH ngay 15/7/2020 hop nhat
Luat Quy hoach do thi do van phong Quéc ho1 ban hanh;

Can cur cac Nghi dinh caa Chinh phu: s6 37/2010/NB-CP ngay 07/4/2010
vé lap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach do thi; s 44/2015/ND-CP
ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot sd ndi dung vé quy hoach xay dung; sb
72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 sira doi, bd sung mot sb diéu ctia Nghi dinh sd
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010; s6 44/2015/NB-CP ngay 06/5/2015 quy dinh
chi tiét mot sé ndi dung vé quy hoach xay dung; sé 35/2023/ND-CP ngay
20/6/2023 sira d6i, bo sung mot s6 diéu ciia cac Nghi dinh thudc linh vuc quan
1y nha nudc cua B§ Xay dung;

Can cir cdc Thong tu cua BOo Xay dung: sd 06/2013/TT-BXD ngay
13/5/2013 huéng dan vé ndi dung thiét ké do6 thi; sé 16/2013/TT-BXD ngay
16/10/2013 vé viéc sira doi, bd sung mot sé diéu cuia Thong tu s6 06/2013/TT-
BXD ngay 13/5/2013; s6 01/2016/TT-BXD ngay 01/02/2016 vé viéc ban hanh
Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé “Céc cong trinh ha tang k¥ thuat”, ma s6 QCVN
07:2016/BXD; s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 huéng dan xac dinh, quan
Iy chi phi quy hoach xay dung va quy hoach d6 thi; s6 01/2021/TT-BXD ngay
19/05/2021 vé ban hanh “ Quy chuan k¥ thuit qubc gia vé Quy hoach xay
dung”; s6 11/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 huéng dan xac dinh va quan 1y chi
phi dau tu xdy dung; sé 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 quy dinh vé hd so
ctia nhiém vu va hd so dd 4n quy hoach xay dung vung lién huyén, quy hoach
xay dung vung huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung khu churc nang va
quy hoach nong thon;

Cian cir Quyét dinh s6 81/2021/QD-UBND ngay 31/12/2021 ctia UBND
tinh Bic Giang vé viéc ban hanh Quy dinh mot sé ndi dung vé quy hoach xay
dung trén dia ban tinh Bic Giang;

Cian cir Quyét dinh s6 588/QD-UBND ngay 28/9/2021 ciia UBND huyén
Yén Thé vé viée phé duyét nhiém vu Quy hoach chi tiét xdy dung Khu dan cu



phia Nam xi DPdng Lac, huyén Yén Thé (ty 1& 1/500);

Cian ct Quyét dinh s6 72/QD-UBND ngay 08/2/2022 ctia UBND huyén
Yén Thé vé viéc phé duyét do an Quy hoach chi tiét xay dung Khu dan cu phia
Nam x4 Pong Lac, huyén Yén Thé (ty 1& 1/500);

Cin cir Cong van s6 3218/SKHPT-DTTP&GSDT ngay 06/11/2023 ciia S¢
Ké hoach va Pau tu vé viéc théng bao thim dinh chu truong dau tu du an Khu
dan cu phia Nam xa Pong Lac, huyén Yén Thé;

Can ctr Cong van sd 3929/SXD-QHKT ngay 27/12/2023 cia S¢ Xay dung
Bic Giang vé viéc tham gia ¥ kién d6 an diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay
dung ty 1¢ 1/500 Khu dan cu phia Nam xa Bé)ng Lac, huyén Yén Thé;

Cin ctr Tong hop céc y kién gop ¥ ctia cong dong dan cu cac thon, xi trong
dia ban nghién ctru do an.

Sau khi xem xét ho so diéu chinh cuc bod Quy hoach chi tiét xay dung Khu
dan cu phia Nam xa Pong Lac, huyén Yén The, ty 1€ 1/500 kem theo To trinh
s6 832/TTr-UBND ngay 19/12/2023 ciia UBND xi Pong Lac. Phong Kinh té va
Ha tang b&o c4o két qua tham dinh céc ndi dung chinh nhu sau:

1. Ly do diéu chinh, b6 sung quy hoach

D6 an Quy hoach chi tiét xdy dung Khu dan cu phia Nam xi Pong Lac,
huyén Yén Thé (ty 1€ 1/500) dugc UBND huyén Yén Thé phé duyét tai Quyét dinh
s6 72/QD-UBND ngay 08/2/2022.

Tuyén dudng TL.294C (tuyén nbi TL.294 va TL.292) di qua dy an Khu dan
cu phia Nam x4 Dong Lac, huyén Yén Thé (ty 1é 1/500) da duoc Ban QLDA dau
tu x4y dung huyén Yén Thé thi cong hoan thanh va dua vao st dung. Dé dam bao
tinh dong bd vé két cau ha tang va khong chong l4n giita du 4n Khu dan cu phia
Nam xi Pong Lac va dy an dudng TL.294C trong budc 1ap chua trrong dau tu thuc
hién du 4n Khu dan cu phia Nam x3 Dong Lac, huyén Yén Thé. Trong d6 an quy
hoach chi tiét d3 duoc phé duyét mot s6 cac chi tiéu khong con phu hop véi Thong
tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 ctia B6 Xay dung vé ban hanh “Quy
chuan k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xdy dung”.

Vi cac 1y do trén viée diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét dur an trén 1 can thiét.

2. Noi dung diéu chinh cuc bd quy hoach

a) Quy hoach sir dung dat

- Vi tri diéu chinh: Diéu chinh dt & méi & céc 16 dat LK -04, LK-05, LK-06,
LK-07. Quy mé pham vi diéu chinh khoang 14.149 m?.

- Noi dung diéu chinh cac 16 dat o:

+ Piéu chinh giam dién tich 6 dat LK — 04 tir 3.472 m? thanh 2.200 m? (giam
1.272 m?).



+ Piéu chinh giam dién tich 6 dat LK — 05 tir 3.515 m? thanh 1.826 m? (giam
1.689 m?).

+ Piéu chinh ting dién tich 6 dat LK — 06 tir 3.628 m? thanh 5.222 m? (tang
1.594 m?).

+ Diéu chinh ting dién tich 6 dat LK — 07 tir 3.534 m? thanh 4.684 m? (ting
1.150 m?).

- Piéu chinh mat d6 xay dung, ting cao, hé sb sir dung dét giira cac 16 dat, cu
thé nhu sau:

+ LK-01 trudc didu chinh mat do xay dung 14 100%, ting cao tir 2-5, hé s sir
dung dat toi da 1a 5, sau diéu chinh mat do xay dung ctia LK-01 tir 85%-100%,
tang cao tir 1-5, hé sb sir dung dat t6i da 1a 5.

+ LK-02 trudc diéu chinh mat d6 xay dung 1a 100%, tang cao tir 2-5, hé so str
dung dat toi da 1a 5, sau diéu chinh mat do xay dung ctia LK-02 tir 88%-100%,
tang cao tir 1-5, hé sb sir dung dat t6i da 1a 5.

+ LK-03 trudc diéu chinh mat d6 xay dung 1a 100%, tang cao tir 2-5, hé so su
dung dat tdi da 13 5, sau diéu chinh mat d6 xay dung ctia LK-03 tir 69%-88%, tang
cao tir 1-5, hé s6 st dung dét t6i da 1a 4,4.

+ LK-04 trudc diéu chinh mat d6 xay dung 1a 100%, tang cao tir 2-5, hé so str
dung dat toi da 1a 5, sau diéu chinh mat do xay dung ctia LK-04 tir 89%-100%,
tang cao tir 1-5, hé sb sir dung dat t6i da 1a 5.

+ LK-05 trude diéu chinh mat do xay dung 1a 100%, tang cao tir 2-5, hé sd str
dung dat tdi da 13 5, sau diéu chinh mat d6 xy dung ctia LK-05 tir 80%-94%, ting
cao tir 1-5, hé s6 st dung dat toi dala 5.

+ LK-06 trude diéu chinh mat do xdy dung 1a 90%, ting cao tir 2-5, hé b sir
dung dat tdi da 13 5, sau diéu chinh mat d6 xay dung ctia LK-06 tir 67%-88%, tang
cao tir 1-5, hé s st dung dat toi da 1a 4,4.

+ LK-07 truwée diéu chinh mat do xay dung 1a 100%, tang cao tir 2-5, hé sd str
dung dat toi da 1a 5, sau diéu chinh mat do xay dung ctia LK-07 tir 84%-100%,
tang cao tir 1-5, hé s6 sir dung dat toi da 1a 5.

+ TDC]1 trudc diéu chinh mat d6 xdy dung 1a 100%, tang cao tir 2-5, hé so sir
dung dat t6i da 1a 5, sau diéu chinh mat do xay dung ctia TDCI tir 84%-88%, tang
cao tir 1-5, hé s st dung dat toi da 14 4,4.

+ TDC2 trudc diéu chinh mat d6 xay dung 1a 100%, tang cao tir 2-5, hé so sir
dung d4t toi da 1a 5, sau diéu chinh mat do xay dung cua TDC2 100%, tﬁng cao tu
1-5, hé s6 st dung dat t6i da 1a 5.



thanh 55.370,1m? (tdng 216,1 m?).

BANG CHI TIEU KINH TE KY THUAT CHiNH

- Piéu chinh ting dat giao thong, ha ting k¥ thudt sau nha tir 55.154 m

2

TT Hang muc Don vi Chi tiéu
| | Chi tiéu sir dung dat
1 | Dat ¢ lién ké m?/10 > 80
2 | Dét cong trinh cong cong, dich vu m2/nguoi >2
3 Cf)ng Erinh cay >§anhi TI?TT (khéng bao M2 /ngudi >
gdm cay xanh cap do thi)
4 | Pat bai do xe m?/ngudi 2,5
Il | Tang cao
Trong do:
- Nha & chia 16 lién ké tang 1+5
- Nha vin hoa tang 1+2
- Cong trinh thuong mai — dich vu tang 3+5
11 | Mat do xay dung trong cac 16 XD %
- Nha & chia 10 lién ké % 69-:-100
- Nha van hoa % 40
- Cong trinh thuong mai — dich vu % 70
IV | Ha ting ky thuat
4.1 | Giao thong
+ Bé rong 16 gidi duong quy hoach moi
nho nhit trong khu ¢ (khong xét dén >20m
duong hién trang cai tao, chinh trang)
4.2 | Hé thong cap nudc
+ Nudc sinh hoat I/ng/ngay dém > 100
+ Cong trinh cong cong | /m? san 2
+ Cay xanh I/m? nd 3
4.3 | Cap dién
+ Nha & kw/ho >5
+ Cong trinh cong cong w/m?san 15+40
+ Pién chiéu sang kw/km 7+12
4.4 | Thoat nuéc thai Mingd | = 0070 cdp
nudc
4.5 | V¢ sinh mo1 trudng kg/ngudi.ngd 1,3

Bang co cau st dung dat trudc va sau diéu chinh

Truéc diéu chinh (a)

Sau diéu chinh (b)

Chénh
léch




. 1k Ky Dién tich Tylé | Diéntich | Tylé | (a)-(b)
T Loaidat higu (m?) @) | M | @) | m
| | DAt & moi 262920 | 263 | 26.0759 26,1 | 216,10
LK-01 6.371.0 6.4 6.371,0 64| 000
LK-02 3.279.0 33 3.279.0 33| 0,00
LK-03 2.493.0 25 2.493 25| 0,00
LK-04 3.472.0 35 2.200,0 22| 12720
LK-05 3.515,0 35 1.826.6 18| 16884
LK-06 3.628.0 36 52225 52 | -15045
LK-07 3.534.0 35 4.6838 47| -1149.8
Il | Pt taidinhew | TDC 925,0 09 925,0 09| 000
TDC 1 TDC 1 565,0 06 565,0 06| 000
TDC 2 TDC 2 360,0 0.4 360,0 04| 000
1 | Pateaccongtrinh |y 1 6671 0 6,7 6.671,0 67| 000
cong cong
Pat thuong mai TM-
L | dieh v 01 V1 1.478.0 15 1.478.0 15| 0,00
Pat thuong mai TM-
2 | dieh v 02 Vo 4.013,0 4.0 4.013,0 40| 000
3 | P4t nha van hoa NVH 1.180,0 12 1.180,0 12| 000
IV ggocay xanh - thé |~ 7.383.0 7.4 7.383,0 74| 000
y | Dat giao thong, ky 585090 | 587 | 58.8151 | 589 | -2161
thuat
1 | Pét bai db xe tinh P 2.857.0 29 2.857.0 29| 000
P-01 1.579.0 16 1.579.0 16| 0,00
P-02 1.278.0 13 1.278.0 13| 0,00
2 | Pét ga rac R 158.0 0.2 158.0 02| 0,00
Pat Ha tang k¥
3 | thut HTKT 4300 04 4300 04| 000
Dét giao thong, ha
4 | thng k¥ thuat sau 551540 | 552 55.3701| 554 | -216.1
nha
IV | Téng 99.8700 | 100,0 | 99.870,0 | 100,0 | 0,00
. . Trq’é’c Sa}u
Truwdc diéu chinh (a) | Sau diéu chinh (b) dieu | diéu
chinh | chinh
, Mé\lt A A X At an A Hé
TT | Loai dit h'fe{l ) TC;‘(‘)g 1;1;;):)0 M;"(th‘-’ TCZ‘(‘)g s | S616 | S616
- XD SDD
| | Dat & méi 268 | 261




LK-01 100,0 | 2+5 | 500 |85--100| 125 | 5 | 70 | 70
LK-02 100,0 | 2-15 | 500 |88--100| 1=5 | 5 | 36 | 36
LK-03 100,0 | 2-15 | 500 | 69--88 | 15 | 44 | 20 | 20
LK-04 100,0 | 2--5 | 500 |88--100| 15 | 5 | 38 | 24
LK-05 100,0 | 2--5 | 500 | 79--94 | 15 | 47 | 38 | 17
LK-06 900 | 2-:-5 | 450 | 70--88 | 125 | 44 | 28 | 42
LK-07 100,0 | 2-15 | 500 |89--100| 15 | 5 | 38 | 52
1 gith“c::j“ TDC 9 9
TDC1 | TDC1 | 1000 | 25 | 500 | 8488 | 15 | 44 | 5 5
TDC2 | TDC2 | 1000 | 2--5 | 500 | 100 | 125 | 5 | 4 | 4

Pit cac
céng trinh | TMDV
cong cong

Dat
thuong TM- : .

1 mai dich Dvy | 700 | 35| 350 | 700 | 35350
vu 01
Dat
thuong TM- ) )

2 mai dich Dvo | 700 | 35| 350 | 700 |3--5350
Vl.l’02

3 |Patnha NVH | 400 | 1--2 | 080 | 400 |1--2 0,80
van hoa
Pit cay

IV | xanh-thé | CX 50 | 1,00 | 0,05 5,0 1,00 | 0,05

thao

b) Piéu chinh hé thong ha tang ky thudt

- Do quy mé dan sb va dién tich dat xay dung khong thay d6i, vi vay cong
suat, thong sb k¥ thuat vé cap thoat nude duoc giit nguyén.

- Noi dung thay doi sb 1:

+ Thay doi vi tri mat cat duong 1-1 tring véi tuyén duong TL 294C (tuyén
nbi TL.294 va TL.292) da duoc Ban QLDA dau tu xay dung huyén thi cong hoan
thanh va dua vao st dung dong thoi ciing thay d6i mot s6 cbt cao do giao thong cho
phtl hop véi tuyén dudng TL294C va cac tuyén duong xung quanh khu vuc nghién
ctru diéu chinh cuc bd dd an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500. Chiéu rong
mit duong va via hé van giir nguyén theo d6 an da dugc phé duyét.

+ Hé théng san nén, tuyén thoat nudc mua, thoat nudc thai, cap nudc, cap
dién, thong tin lién lac dugce vi chinh theo mit cét 1-1 sau diéu chinh;

- N6i dung thay dbi s6 2:




Thay d6i cong suét tram bién ap TBA T1 tir 400 KVA thanh 560 KVA; TBA T2
tir S00KVA thanh 2x400 KVA; TBA T3 750 KVA duoc giit nguyén cong sut.

3. Cac ndi dung khac

Thuc hién theo Quyét dinh sé 72/QD-UBND ngay 08/2/2022 cia UBND
huyén Yén Thé vé viéc Phé duyét dd an quy hoach chi tiét xay dung Khu dan cu
phia Nam xi Pong Lac, huyén Yén Thé, ty 1 1/500 va cac quy dinh cia UBND
tinh Bac Giang vé quy hoach xay dung.

4. Trinh t, diéu kién diéu chinh quy hoach

Trinh tu diéu chinh cuc bd quy hoach: Co quan t6 chirc lap diéu chinh cuc bd
quy hoach chi tiét da lap bao céo ndi dung diéu chinh cuc bo; da t6 chire xin v kién céac
t6 chure, ca nhan, dai dién cong dé)ng dan cu theo quy dinh tai khoan 10 Diéu 29, Luat
stra d6i, bo sung mot sb Piéu ctia 37 Luét ¢6 lién quan dén quy hoach.

Piéu kién diéu chinh quy hoach chi tiét: Viéc diéu chinh cuc bo dam bao
loi ich quéc gia, loi ich cong dong theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 47, Luit Quy
hoach do6 thi.

5. Phén tich, 1am ré tinh lién tuc, ddng bd ciia toan bd dd an quy hoach
xay dung va hiéu qua Kinh té - xa hi ciia viéc diéu chinh cuc b quy hoach

Viéc diéu chinh quy hoach dam bao diéu kién theo quy dinh tai Khoan 5
Piéu 47 Luat Quy hoach d6 thi, dam bao khong gdy 6 nhiém méi trudng, phu
hop voi Quy hoach tinh Bic Giang thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nim 2050;
tang hiéu qua kinh té - xa hoi, tinh kha thi ctia du an; dam bao cac diéu kién
phuc vu loi ich quéc gia va loi ich cong dong.

Noi dung diéu chinh cuc bd khong lam thay doi tinh chat, dinh hudng
chung ctia quy hoach d6 thi; khong lam qué tai hé thong ha tang k¥ thuat va ha
tang x4 hoi cua khu vuc diéu chinh cuc bo quy hoach theo Khoan 2, diéu 49 cua
Luat Quy hoach do thi.

Viéc diéu chinh cuc bo quy hoach co ban giit nguyén céu tric vé khong
gian do thi theo quy hoach chi tiét da duoc phé duyét; khong 1am thay doi tinh
chat, dinh huong chung ctua khu dan cu, khu do thi, khong lam qué tai ctia hé
théng ha tﬁng ky thuat va ha téng x4 hoi cta khu vue diéu chinh, bd sung quy
hoach, dam bao tinh lién tuc cua quy hoach chi tiét duoc duyét. Viéc diéu chinh,
bd sung quy hoach nay khong l1am thay doi dén sy phat trién kinh té - xa hoi, loi
ich cong déng, dam bao cac chi ti€u quy hoach theo QCVN s6 01:2021 cua B
Xay dung.

6. Pé xuat bién phap khic phuc cic van dé méi nay sinh do diéu
chinh cuc b§ quy hoach

Khu vuc diéu chinh cuc b quy hoach chi tiét s& duoc cap nhat day du



hién trang su dung dat, ha tr?mg ky thuat mot cach dé)ng bg, dam bao tinh kha thi,
dap tng nhu cu phat trién trong twong lai cta thi trAn Phon Xuong véi cac khu
vuc phat trién kinh té khac.

7. L trinh, tién d§ thwc hién theo diéu chinh cuc bd quy hoach sau
khi dwgc cip c6 thAm quyén quyét dinh

Do 4n diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung dd 4n Khu dan cu
phia Nam xa Béng Lac, huyén Yén Thé, ty 1€ 1/500 dugc bam sat chu truong
chi dao ctia Tinh ty, UBND tinh va Huyén uy, UBND huyén Yén Thé. Do do,
sau khi d6 an diéu chinh cuc bo duoc phé duyét, UBND huyén Yén Thé s& chi
dao UBND xi Pdng Lac, UBND xi Tan Soi, két hop véi cac phong nganh
chuyén mon cua huyén, td chure thuc hién cac bude tiép theo dé 1am co s& 1ap du
an dau tu xay dung, gop phan phat trién kinh té - xa hoi cua dia phuong.

(C6 hé so do an diéu chinh cuc bé quy hoach kém theo)
Trén day 1a béo céo két qua tham dinh diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay

dung d6 4n khu dan cu phia Nam xa Dong Lac, huyén Yén Thé, ty 1 1/500. Phong
kinh té va ha tng huyén Yén Thé bao cao UBND huyén xem xét, quyét dinh./.

Noi nhan:

- Chu tich, cac PCT UBND huyén;
- UBND xi Péong Lac;

- Luu: VT.

RUONG PHONG
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