UBND HUYEN YEN THE CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHONG KINH TE VA HA TANG Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Sb: 674/BC-KTHT Yén Thé, ngay 26 thang 10 ndam 2022
BAO CAO

Két qua tham dinh Quy hoach théa thuin tong mat bang xay dung
Du an: Xay dung nha may san xuit gb xuat khau
cua Cong ty co phan thwong mai, ché bién 1am san Vinh Hop

Can cir Luat Xay dung ngay 18/6/2014; Luat s6 62/2020/QH14 ngay
17/6/2020 cua Quoc hdi stra doi, bo sung mot s di€u ctia Luat Xay Dung;

Can cir Nghi dinh sO 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cta Chinh phu quy
dinh chi ti€t mdt s6 nd1 dung vé quy hoach xay dung;

Cén clr Nghj dinh s0 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu vé
stra doi, bo sung‘m(jt sO gTiéu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010
cua Chinh phu ve 1ap, tham dinh, phé duy¢t va quan ly quy hoach do thi va Nghi
dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6
nodi dung vé quy hoach xay dung;

Can ctr Nghi dinh 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cua Chinh phu vé Quy
dinh chi tiét mdt s6 nd1 dung v€ quan 1y du an dau tu xay dung;

Can ctr Thong tu sO 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B¢ xay dung
Quy dinh vé ho so cia nhiém vu va d6 4n quy hoach xay dung vung, quy hoach
do thi va quy hoach do thi va quy hoach xay dung khu churc nang dac thu;

Can ctr Thong tu sO 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ban hanh QCVN
01: 2021/BXD quy chuan k¥ thuat quoc gia vé Quy hoach xay dung;

Cian ctr Quyet dinh s6 81/2021/QD-UBND ngay 31/12/2021 cua UBND
tinh Bac Giang v€ ban hanh Quy dinh mdt s6 ndi dung v€ quy hoach xay dung
trén dia ban tinh Bac Giang.

Can cu Quyet dinh s6 29/2021/QPb- UBND ngay 13/7/2021 cia UBND

tinh Bic Giang vé viéc Ban hanh quy dinh mot sé ndi dung vé quan 1y dau tu
xay dyng trén dia ban tinh Bac Giang;

Can ctr Qu}{ét dinh 1186/QD-UBND ngay 03/11/2021 caa UBND tinh vé
viéc phé duyét diu chinh Quy hoach chung xay dung thi tran B6 Ha va vung
phu can, huyén Yén Thé, tinh Bac Giang;

Cin clr Quyet dinh s6 1569/QD-UBND ngay 30/12/2021 cua UBND tinh

Bic Giang chép thuan chu truong dau tu, dong thoi chap thuan nha dau tu du
an: "Xay dung nha may san xuat gb xuat khau";

Can cir Quyét dinh s6 475/QD-UBND ngay 10/5/2021 ctia UBND tinh
Bic Giang vé viéc phe€ duyét bao cdo danh gia tac dong mdi truong dy an: “Xay
dung nha may san xuat gd xuat khau’;


http://soxaydung.bacgiang.gov.vn/index.php/vbcsm/737-5352016
http://soxaydung.bacgiang.gov.vn/index.php/vbcsm/737-5352016
http://soxaydung.bacgiang.gov.vn/index.php/vbcsm/737-5352016

2

Can ctt TO trinh sb 22/TTr-VH ngay 22/8/2022 cua Cong ty cd phan
thuong mai, ché bién 1am san Vinh Hop vé viéc tham dinh Quy hoach thoa

thuan tong mit bang xdy dung Dy an "X4y dung nha mdy san xuit gd xut
hau" (ty 1& 1/500);

Sau khi tham dinh, Phong Kinh té va Ha tang huyén bao cao Chu tich
UBND huyén két qua tham dinh ‘Quy hoach thoa thuan tong mat bang xay du’ng
du an: Xy dung nha may san xudt gb xuat khau ctia Cong ty c6 phan thuong mai,
ché bién 1am san Vinh Hop, cu thé nhu sau:

I. TRINH TU THU'C HIEN

Ngay 31/8/2022, Phong Kinh té va Ha tang huyén nhan dugce hél SO (jé
nghi thoa thuan tong mat bang du an: Xay dung nha may san xuat go xuat khau
cua Cong ty c¢6 phan thuong mai, ché bién 1am san Vinh Hop.

Ngay 08/9/2022, Phong Kinh té va Ha tang déa tham muu Chu tich UBND
huyén ban hanh Cong van s6 1493/UBND-KTHT vé viéc dong gop y kién thoa
thuan tong mat bang du an: Xay dyng nha may san xuét gd xut khau. Theo noi
dung cong vin Phong Kinh té va Ha ting di nhan duoc dong gop y kién cua
Phong Tai nguyén va Moi truong huyén tai Cong vin sé6 671/TNMT ngay
12/9/2022, UBND thi trdin B6 Ha tai Bao cdo s6 637/BC-UBND ngay
09/9/2022, cu thé:

- Phong Tai nguyén va Moi truong: Vi tri thuc hién du an Xay dung nha
may san xuat gd xuét khiu ciia Cong ty CP Thuong mai, ché bién 1am san Vinh
Hop di c6 trong Quy hoach sir dung dat dén nam 2030 ctia huyén Yén Thé duoc
UBND tinh Bac Giang phé duyét tai Quyét dinh s6 744/QD-UBND ngay
22/7/2021 va Ké hoach str dung dat nim 2022 huyén Yén Thé dugc UBND tinh
Bic Giang phé duyét tai Quyét dinh s6 518/QD-UBND ngay 27/5/2022.

- UBND thj tran B6 Ha: Dy an c6 mot phﬁn dién tich dat giao thong: Trudc
nam 2008 tai khu vuc phia Nam dat dy 4n c6 mét con duong dat rong khoang
11,5m. Nam 2009 khi cong ty gach cua ho 6ng Dao Quang Huy c6 lam duong
vao Lo gach. HY 6ng Bao Quang Huy da lam viéc voi Xa B Ha va 3 thon cua
x4 B6 Ha dé bdi thuong cay cbi va mo rong mot con duong khac tir nga ba Nha
ong Bac di sang nghia trang Lién Tan va Ong Huy 14y con duong di qua 10 gach
dé 1am noi chira nguyen vat liéu. Hién trang trén ban d6 dia chinh chinh quy do
dac nam 2015 khong thé hién dudng giao thong nhu két qua do dac.

Sau khi tong hop cac y kién déng gép ctia Phong Tai nguyén va Moi
truong, UBND thi tran BO Ha, ngay 20/9/2022, Phong di chu tri, phdi hop vai
UBND thj tran B Ha t6 chtrc hoi nghi xin ¥ kién co quan, don vi, cong dong dan
cu vé nodi dung thda thuan cua du an. Tai Hoi nghi Bi thu chi bo, to trudng t6 dan
phd, truong ban cong tic mit tran va cac ho dan lién quan dén thua dat giao
thong trén co ¥ kién: “Nam 2007 dugc sy dong tinh, nhat tri cia nhan dan Cong
ty dd tu sira va d6 base doan dudng tir nha ong Bac dén nghia trang Lién Tan
cho nhan dan con duong mdi, d6i lai t6 dan phd Lién Tan va Tan Xuén cho
Cong ty str dung con dudng gan Cong ty dé d6 dat lam gach trén con dudng do.
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Tir d6 ngudi dan xung quanh di di con dudng moéi; hién nay cac ho dan déu
khong ¢6 nhu cau st dung, nhat tri trd lai nha nudc quan 1y va str dung vao muc
dich phat trién kinh té dia phuong”.

Ngay 23/9/2022, Phong Kinh té va Ha tang d3 trinh xin y klen lanh dao
UBND huy¢n tai phién giao ban 1anh dao UBND huy¢n vé mot s6 vudng mic
trong qua trinh thAm dinh thoa thuin tong mat bang du an va duoc Chu tich
UBND huyén nhat tri vé quy hoach thoa thuin tong mit bang tai Thong bao két
luan s6 231/TB-UBND ngay 26/9/2022.

Ngay 26/10/2022 chu du tw, don vi tu van dd hoan thién ho so trinh
Phong tham dinh.

II. KET QUA THAM PINH
1. Vi tri, ranh gi6i quy hoach tong mit bing

- Vi tri khu dat: Khu vuc nghién ctru 18p quy hoach thudc dia gioi hanh
chinh thi tran B6 Ha, huyén Yén Thé, tinh Bac Giang.

- Ranh gi6i nghién ciru: Tong dién tich 1ap quy hoach 12.320 m”.

+ Phia Bac: Giap véi dat vuon trong cdy 1au nam cta dan cu hién trang;
+ Phia Nam: Giap véi bai dat trong;

+ Phia Pong: Giap véi voi dudng dit hién trang;

+ Phia Tay: Giap voéi bai dét trong.

2. Quy mé: Quy md nghién ctru 1ap quy hoach: 12.320 m”.

3. Tinh chat: San xuit gd van ép.

4. Quy hoach sir dung dat

a) Hién trang st dung dét (dién tich: 12.320,0 m?)

TT Loai dét D'fr‘;lzt)wh T(Oy/ol)e
I | Pat xdy dung cong trinh 8102,00 65,76
| Nha van phong 160,00
2 Nha kho 1 136,00
3 Nha xudng san xuat 5007,00
4 Nha kho 2 2120,00
5 Nha kho dé xe may 342,00
6 Nha dé xe 337,00
I f:;h san, dwong GT, HTKT, cay 4218,00 34,24

III | Tong dién tich dat 12.320,0 100

b) Bang co cau sir dung dat



- Mét d6 xay dung < 60%;

- Tang cao xay dung < 03 tang.

] DiénA tich Sé T(T)Ang o
T Hang myc o | dume | U7E | Gensin | ()
: g
m) | ] )
I | PAT XAY DUNG CONG TRINH 7392,0 7552,0 60,00
1 | Nha vian phong 1 160,0 | 2 320,0
2 | Nha bép 2 350 1 35,0
3 | Nha xudng san xuat 3 5004,0 | 1 5004,0
4 | Nha kho 4 1.737,0 | 1 1.737,0
5 | Lo dbt 5 91,0 1 91,0
6 | Nha dé xe 6 2120 1 212,0
7 | Nha bao vé 7 40,0 1 40,0
8 | Kho chura cht thai san xuét 8 50,0 1 50,0
9 | Kho chura chit thai nguy hai 9 100 1 10,0
10 | Kho chira chat thai 10 500 1 50,0
I | SAN, PUONG GIAO THONG 17 2366,0 19,20
II | KHUAN VIEN, CAY XANH 16 2562,0 20,80
TONG 12320,0 100,00

DPdi véi co cau sur dung dat mat bﬁng xin thoa thuan du an c6 mot so chi tiéu
vé dat xay dung cong trinh, cu thé: Nha diéu hanh, nha xudng dién tich theo ho so
dé nghi thuc hién du an dau tu kém theo 1569/QD-UBND ngay 30/12/2021 cua
UBND tinh Bac Giang chap thuan chi truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau
tu ting so voi thuyét minh thoéa thudn tong mat bang nha dau tu dang trinh, cy thé:

- Nha diéu hanh tang 10 m” so véi dién tich tai vin ban dé xuit chu truong
dau tu (150 m®);

- Nha kho ting 1.497 m® so v&i dién tich tai vin ban dé xuét chu truong dau tu
(240 m®);

Tuy nhién viéc thay doi dién tich nha diéu hanh, nha kho cua du an: Xay
dung nha may san xuat gd xuat khau ctia Cong ty c6 phan thuong mai, ché bién 1am
san Vinh Hop theo hé so xin quy hoach tong mit bang so v6i hd so xin chap thuan
chi truong dau tu khong lam thay ddi cac ndi dung quy dinh tai khoan 3, Diéu 41
Luat Pau tu thi nha dau tu khong phai thuc hién thu tuc diéu chinh chu truong
dau tu (theo Cong van sd 2941/SKHDT-KTDN ngay 14/10/2022 vé viée tra 1oi
ndi dung diéu chinh chi truong du tu cia Cong ty cb phan thuong mai ché bién
lam san Vinh Hop).
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Vé quy hoach sir dat: Vi tri thuc hién du 4n da co trong Quy hoach str
dung dit dén nim 2030 cta huyén Yén Thé dugc UBND tinh Bic Giang phé
duyét tai Quyét dinh s 744/QD-UBND ngay 22/7/2021 va Ké hoach st dung
dat nam 2022 huyén Yén Thé duoc UBND tinh Bic Giang phé duyét tai Quyét
dinh s6 518/QD-UBND ngay 27/5/2022 (Céng vin sd 671/TNMT ngdy
12/9/2022 cia Phong Tai nguyén va Moi truong huyén).

V& quy hoach xay dung: Vi tri thuc hién dy an phu hop véi Quy hoach
chung xay dung thi trAn B6 Ha va vung phu can, huyén Yén Thé, tinh Béc
Giang duoc UBND tinh phé duyét diéu chinh tai Quyét dinh s 1186/QD-
UBND ngay 03/11/2021. Phan dién tich dat giao thong 2669,4 m” trén di duoc
quy hoach dat CN (dat cong nghiép); dugc nhan dan va UBND thi tran BS Ha
nhat tri vé vi tri thuc hién dy 4n ddi véi phan dién tich giao thong 2669,4 m” tai
Hoi nghi xin y kién Pang uy, HDND, UBND va cong dong dan cu ngay
20/9/2022; duge Chu tich UBND huyén nhét tri vé quy hoach thoa thuan tong
mit bang tai Thong bao két luan s6 231/TB-UBND ngay 26/9/2022 Két luan
giao ban Chu tich va cac Pho Chu tich UBND huyén ngay 23/9/2022.

_ Nhu vay cac chi tiéu vé co ciu stir dung dat phu hop véi tiéu chuan, quy
chuan quy dinh tai Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua Bo Xay
dung ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chuan k¥ thuat quoc gia vé Quy hoach
xdy dung.

5. Quy hoach t6 chirc khong gian, kién tric cinh quan

Tu mat duong chinh vao 1a san, nha diéu hanh, nha bép va nha xuong;
phia sau nha xuong 1a nha dé€ xe, nha 1o dot, nha kho; xung quanh phia sau bo tri
dat trong cay xanh. Khu vuc ha tang k§ thuat gom bé xur ly nudc thai nha vé
sinh, thoat nudc mat, thoat nude nha vé sinh, dau n6i dién, dau ndi nude duoc
bo tri hop Iy dé dam bado canh quan, vé€ sinh va yéu cau ky thuat.

6. Giai phap to chirc mang luéi ha tang ky thuat

6.1. Giao thong

Xay dung tuyén giao thong ndi bo giira cac khu chirc nang va dau ndi voi
duong dat va duong b€ tong hién trang thong qua cong ra vao, tao thanh mot
mang ludi lién hoan, dam bao sy lién ket gitra cac khu chirc nang trong va ngoai
du an dam bao an toan giao thong; dap img dugc yéu cau giao thong hién tai va
tuong lai, dam bao cac chi ti€u kinh té - ki thuat ding theo tiéu chuan TCXDVN
104: 2007, TCVN 4054-2005.

Két cau mat duong bé tong nodi bo, bao gom cac 16p:

- 25 cm bé tong x1 mang mac M250;

- 20 cm da dam loai 2 lu nén;

- Pat nén d¢am chat K90.
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6.2. San nén: Cao trinh thiét ké duoc khéng che bang cao d6 tim duong,
tir 46 ndi suy cao do ra mép 16 dat san nén. Khép nbi cao do véi cac cong trinh
hién trang, cac vi tri chénh 1éch cao d6 16n, hé théng tudng chan dit dam bao do
chit K90, cos nén san bé tong trung binh: + 22,3m.

6.3. Thoat nudc
a) Thoat nudc mua

Hé thdng thoat nudc mua cua khu vuc duge bd tri thoat nudc bang cong
B400 chay doc theo duong dat tur vi tri M3-M4. Nudc mua dugc thu gom vao
cong thoat nudc roi xa vao h¢ thong thoat nude chung cua du an.

b) Thoat nudc thai

Nudc thai sinh hoat dugc xur Iy cuc bd béng bé phét tai cac cong trinh
trudc khi thoat ra cong thoat nudc ndi by dén bé xir Iy nudc thai tam thoi roi
thoat vao h¢ thong thodt nudc mua cua du an.

6.4. Cap nudc

Ngudn cip nudc: Nude sinh hoat duoc ldy tir giéng khoan, nudc duoc
chtra trong bé nudc sach va PCCC. Hé théng dudng 6ng cip nude st dung ong
nhya HDPE D50 cip nudc sinh hoat va phuc vy san xuat.

6.5. Cép dién, thong tin lién lac

Phuong an cap dién: Str dung ngudn dién hién trang dang cép cho sinh
hoat, san xuat va chiéu sang dugc lay tu tram bién ap hién trang dang hoat dong.

B6 tri hé théng duong day thong tir} lién lac, vién thong, cac hang muc
dién nhe khac... dugc str dung chung h¢ thong cii dang str dung.

6.6. Chat thai rin: Tai nha xudng san xuat, bat budc phai phan loai chat
thai ran tai ngudn, bé tri cac thing dung chét thai ran c6 nap day kin. Sau khi thu
gom tai nguén, chét thai duoc dua toi kho chira chét thai ran dién tich 50m’ dé tam
thu, phan loai. Sau d6 duoc van chuyén t6i khu xir 1y rac thai tip trung cua huyén
theo quy dinh.

6.7. Panh gia méi truwong chién lwge

D6 an dugc UBND tinh Bic Giang phé duyét bao cdo danh gia tic dong
moi truong tai Quyét dinh s 475/QD-UBND ngay 10/5/2021 d3 danh gia moi
trudng chién luge theo cic quy dinh hién hanh, khi trién khai thuc hién can tuin
thu cac giai phap dé dam bao phat trién bén ving, giam thiéu tic dong anh
huong dén méi trudng trong khu vuc.

7. Vé thyee hién xir 1y vi pham trong qua trinh thyc hién du 4n

Dy 4n da bi xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai, hoat dong
dau tu xdy dung véi hanh vi sir dung dat rung san Xuit sang dét phi ndng nghiép
khong duoc co quan nha nuédc cd tham quyén cho pheép; t6 chutrc thi cong xdy
dung cong trinh khong t6 chuc 1ap du an dau tu xay dung doi véi cong trinh
theo quy dinh phai 1p du an dau tu xdy dung cong trinh tai Quyét dinh sb
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2822/QD-UBND ngay 10/7/2020 ciia Chii tich UBND huyén Yén Thé, véi tong
murc phat: 75.000.000 dong (Bang chit: Bay muoi nam triéu dong)

Bién phap khac phuc hau qua:

- Budc Cong ty cd phan thuong mai ché bién 1dm san Vinh Hop t6 chirc
1ap du an dau tu xay dung cong trinh dé trinh co quan c6 tham quyén va té chirc
phé duyét du an dau tu xay dung cong trinh theo quy dinh.

- Budc Cong ty cd phan thuong mai ché bién 1dm san Vinh Hop t6 chirc
1ap ho so trinh co quan ¢6 tham quyén phé duyét chuyén muc dich st dung dat
tur dat rirng san xuat sang dat phi nong nghi€p dé thuc hi¢n dy an trén.

Tho1t han thu.’c,hién cac bi¢n phap khic phuc hau qua 1a 90 ngay, ké tur
ngay nhan dugc Quyét dinh xir phat.

Ngay 13/7/2020, Cong ty ¢ phan thuong mai ché bién 1am san Vinh Hop
da thuc hién nop phat tai Kho bac nha nuédc huyén tai Bién lai thu s6 0000103.

Tuy nhién do anh hudng cta dich bénh Covid trén dja ban thi trAin B6 Ha
cling nhu trén toe‘lr~1 huyén giai doan nam 2020- 2021, dia phuong bi phong toa,
anh hudéng nang dan dén viéc hoan thi€n thu tuc thuc hién du an bi cham tién do.

III. KET LUAN VA KIEN NGHI

Dy an: Xay dyng nha may san Xudt go xuat khau ctia Cong ty cb phan
thuong mai, ché blen 1am san Vinh Hop du diéu kién dé trinh thoa thuan va trién
khai cac budc tlep theo sau khi chinh stra, hoan thién cac ndi dung theo két qua
tham dinh va y kién cac nganh néu trén.

(C6 hé so théa thudn tong mdt bang keém theo)

Trén day la ket qua tham dinh ho so quy hoach tong mit bang dy 4n: Xay
dung nha may san xuét gb xuat khau cua Cong ty c6 phan thuong mai, ché bién 1am
san Vinh Hop ctia Phong Kinh té va Ha ting. Dé nghi Chu tich UBND huyén xem
xét chép thuan dé Chu dau tu ¢6 co sé thuc hién cac bude tiép theo./.

Noi nhgn: o KT. TRUONG PHONG
- Cong ty cO phan thuong mai, ché bién lam san PH(’) TRU(")»NG PH()NG
Vinh Hop;

- CT, cac PCT UBND huy¢n;
- LD, CVgy, Phong;

- Luu: VT, HS.

Phl‘lng Minh Son
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