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| Ngiy: 04402/ 261 Huwéng dan the chap tai san dé bio dam

cho khoan vay dwgc Chinh phu bao lanh

Céin ciz B3 ludt Ddn sw s6 33/2005/QH1 1 ngay 14 thang 6 ndm 2005,
Can et Lugt Qudn ly’* n cong s6 29/2009/QH12 ngay 17 thing 6 nam 2009;
Can cir Nghj dinh 56 163/2006/NP- CP ngay 29 thang 12 ndm 2006 cua Chinh

phii vé gzao dich bao dam va Nghj dinh 56 1 1/2012/ND-CP ngay 22 thing 02 ndm
2012 vé stta doi, bo sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP:

Cdn cir Nghi dinh 56 83/2010/NP-CP ngay 23 thing 7 nim 2010 ciia
Chinh phu vé ddng ky giao dich bdo dam,
Can cik Nghi dinh 56 15/2011/ND-CP ngay 16 thang 02 ndm 2011 cua
Chinh phii vé cdp va qudn ly bdo ldnh chinh phu,

Cdn cu Nghi dinh sé 01/2011/ND-CP ngay 05 thdang 01 ndm 2011 cua
Chinh phu vé phat hanh trdi phiéu Chinh phi, trdi phiéu dwoc Chinh phi bao
lénh va trdi phiéu chinh quyén dia phrong;

Cén cit Nghi dinh sé 215/2013/ND-CP ngay 23 thang 12 ndm 2013 cua
Chinh phii quy dinh chitc ning, nhiém vy, quyén han va co cdu t6 chie cia Bé
Tai chinh;

Theo dé nghi ciia Cuc truéng Cuc Qudn Iy ng va Tai chinh déi ngoai;

B¢ trucng Bé Tai chinh ban hanh Thong tie huomg din thé chap tai san dé
bao dam cho khoan vay dugc Chinh phu bdo ldanh. ,

Chwong I
CAC QUY PINH CHUNG
Dicu 1. Pham vi va d6i twong ap dung
1. Théng tu nay huéng dﬁn’ viéc ding ky giao dich bao dam; ché d6 bao
cdo va trach nhiém cia céc bén doi véi viée dang ky giao dich bdo dam d6i véi
tai san thé chap cho khoan vay dugc Chinh pht bao 1anh.
2. Théng tu nay ap dung d6i v6i bén nhin thé chip, bén thé chap va co

quan, td chirc, c4 nhan co lién guan dén dang ky giao dich bao dam dbi véi tai
san thé chip cho khoan vay duoc Chinh pht bao lanh.
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Pidu 2. Giai thich tir ngit
Trong Théng tu ndy, cac tir nglr dudi day duoc hiéu nhu sau:
1. Bén nhén thé chép: 1a B Tai chiinh.

2. Bén thé chap: 1a chu diu tu dir 4n, ngudi duge baoilanhhodc t chic,
c4-nhan khic ding t3i san thudc s& hiru ¢ia minh deé bao dam viéc thuyc hién

nghiia vu clia ngudi duge bao lanh theo quy dinh ciia phap ludt va hop dbng co
: i _

lién quan. : A
3. Duy é4n: 1a dy én vay vén dugc Chinh phu bao lanh.

4. Hop ddng thé chép tai san hoég Hep ’dén;g thé chép tai san hinh thanh
trong twong lai (sau diy goi tat 12 Hop dong thé chap tai san) 1a Hop dong dugc

ky két gitta Bén nhan thé chip va Bén thé chép dé bao dam nghfa vy thanh todn
ctia ngudi dugc bao lanh d6i voi Bé Tai chinh theo phé duyét cap bao l&nh

Chinh phit cia Thit tuéng Chinh ph.

5. Tai san thé chép cho khoan Vay dugc-Chinh phu bio-1anh: 14 tai san
hinh thanh ,ttr khoé.n vay ‘Ei_uqc Chinh phu bao lénh va tai san khic thudc s& hiru
ctia Bén the chap, quyén st dung dat ¢tia Bén the chap dugc ding ky giao dich
bio dam de béo’dém cho nghia vu tra ng 'doi v&i khoan vay duge Chinh pht béo
lanh ctia Bén thé chap theo'quy dinh cua phép lut. :

6. Cong ty kiém'todn doc 13p: 12 cong ty kiém tosn thudc danh sach Cong
ty kiém toén dugc chap thudn kiem toan cho don vi ¢6 101 ich céng ching do Bo
Tai chinh céng bb hang nim theo quy dinh cta phép luét hién hanh. i

7. Céc tir ngit khac da duoc quy dinh tai Lust Quan 1y no cong, céc Van
ban quy pham phap luét 6 lién quan dugcf_sfr dung theo dinh nghia dé.

Diéu 3. Nguyén tic chung vé tai sﬁn thé chap

1. Khéng duge ding ti sin hirih thanh tix khoan vay duge Chinh phi bio
lanh dé bao dam thyuc hién cac nghia vuldﬁn su khac. o

2. Danh muc va gié tri tai san thé chép dugc Céng ty kiém toan ddc 1ap
x4c nhan hang ndm. - ; e '

3. D4i v6i cdc tai san hinh thanh tir ngudri von duge Chinh phi bio lanh
va céc ngudn von khac, truong hop Bén thé chap cé nhu cau thé chap mét phén
tai san theo ty trong von hinh thanh nén tai san d6 cho bén thir ba:

a) Chi dugc thé chép phin gia tri vuot qué du ng khoén vay dugc Chinh

phu bao lanh, déng thoi van dam bao thuc hién d::iy di nghia vu trd no va phai ¢
v kién ciia B Tai chinh trude khi thye hign.  °
, Y P L £ iar 2 Lo A '
b) Céc bén thyc hién céc nghiép vu lién quan den tai san thé chap theo quy
dinh cia phép luét. : e T

: i i . v, S , ’ X
4. Bén thé chép chi duge thay the tai san dang thé chap bang tai san khac

c6 gia trj tuong duong néu dugc Bén nhan thé chép cho phép bing vin ban.




5. Viée chuyen nhu'orng, chuyén giao tai san thé chap gan lién véi viée
chuyen nhuong, chuyen giao Dur 4n hodic ban, trao ddi tai san thé chép cia Bén
thé chap phai cé su dbng ¥ trude bang van ban cia B§ Tai chinh. Ngudi nhin
chuyen nhuong, ngudi nhén chuyen giao ké thira toan bd nghia vu, trach nhiém
ctia Bén thé chap vé tai san thé chép tuong img véi pham vi chuyén nhuong va
c6 trach nhiém thuc hién cic tha tuc ¢6 lién quan t6i diéu chinh Hop dong thé
chép tai san, dang ky bd sung giao dich bdo dam cing thdi diém ky hop ddng
chuyén nhuong hoic chuyén giao.

Diéu 4. Gi# tri tai sin thé chip

1. Pbi véi quyén sir dung dét: duge xac dinh theo quy dinh tai bang
khung gia ¢4t do UBND tinh, thanh phé noi ¢6 tai san, phit hop véi cac quy dinh
phap 1uit hién hanh c6 lién quan.

2. D&i véi cac tai san khéc tir khoan vay duge Chinh phii bio tinh va tai
san khéc thudc s& hitu cia Bén theé chap: .

a) D6i véi tai san da hinh thanh: duoc xdc dinh theo gi4 tri sb sach phu
hop véi quy dinh clia phép ludt, do mét cong ty kiém todn doc lap xdc nhén.

b) DAi véi tai san hinh thanh trong twong lai: bing gia thoa thuin trong
céc hop ddng thuong mai di ky duoc tai trg tir khoan vay dugc Chinh phi bao
lanh; khi quyét toan Dur 4n bang chi phi thuc té phai trd dé hinh thanh tai san
theo hoa don ching tir lién quan duge phé duyét.

Diéu 5. Hiiy b6 va chim dirt thé chip tai sin
Viée htiy b va chdm dirt Hop dong thé chip tai san bio ddm cho nghia vu
thanh toan ciia Bén thé chap thuc hién theo quy dinh ctia phap luit hién hanh.

Chuong II
QUY PINH CU THE

Piéu 6. Ky két Hop dong thé chip tai sin va Phy luyc Hop dong

1. Viéc thé chip tai san cho khoan vay duge Chinh phii bao lanh duoc thyc
hién d6i v&i toan bo tai san hinh thanh tir khoan vay dugce Chinh phu bao lanh,
théng qua viéc ky két mét hoic nhiéu Hop dong thé chép tai san va Phu luc Hop
dong gitra Bén nhén thé chép va Bén thé chip theo tinh chit ciia timg loai tai san
thé chap dé dam bao viéc diing ky giao dich bao dam theo quy dinh ctia phap luat
va trude khi BS Tai chinh phat hanh Thu bao 1anh.

2. Phy lyc Hop dong thé chép tai san duogc ky két giita Bén nhén the chap
va Bén thé chdp ciin cir vao x4c nhin cha cong ty kiém todn ddc 14p néu cé tai
san phat sinh méi hoéc thay thé trong nim, duoc hoan thanh truée ngay 30/6 clia
nim lién k& nam phat sinh.



Diéu 7. Hop déng thé chip tai san va Phu luc Hop ddng

1. D véi viéc thé chip tai sin d hinh thanh: Bén nhén the chép va Bén
thé chép ky két Hop ddng thé chAp tai san theo mau tai Phy luc 1 Théng tu ndy.

2. Déi vé6i viéc thé chip tai san hinh thanh trong tuong lai:

a) Bén nhan thé chip va Bén thé chép ky két Hop ddng thé chép tai san
hinh thanh trong tuong lai theo mau tai Phu fuc 2 Thong tu nay.

b) Bén nhan thé chip va Bén thé chép ky Phu luc Hop ddng thé chap tai
san hinh thanh trong tuong lai theo mau tai Phu Iuc 3 Théng tu nay.

c) Trong truong hgp Bén thé qhép’ dugc co quan cb thim guyén yéu ciu
thay the tai san thé chap, Bén nhén thé chip va Bén thé chap ky két Phu luc Hop
dbng thé chap tai san theo mau tai Phu luc 4 Thong tu nay.

Pidu 8. Pang ky giao dich bio dim

1. Hop ddng thé chép tai san phai dugc Bén thé chép ding ky giao dich bao
dam tai Trung tdm Ding ky giao dich, tai san thude Cuc ding ky quoc gia giao
dich bao dam (B6 Tu phap) hofc tai co quan ¢6 thdm quyén theo quy dinh cla
phép luét v& giao dich bao dam, trir trudmg hop phap lust ¢6 quy dinh khac.

2. Bi%’i v6i tai san chua c6 quy dinh phap luat yé dang ky giao dich bao dam,
Bén thé chip bao cdo B Tai chinh ngay trong ho so de nghi cép bao ldnh dé
trinh Thii tuéng Chinh phu viéc dp dung quy dinh vé ding ky giao dich bao dam.:

3. Bén thé chép chiu trach nhiém truéc phdp ludt v& tinh chinh x4c va day
i ctia hd so 6 lién quan dén viée dang ky giao dich bao dam.

4. Bén thé chdp chiu moi chi phi phét sinh trong qua trinh dang ky giao
dich bao dam.

Pidu 9. Thoi han ding ky giao dich bio dam

1. Pbi véi viée thé chép tai sin d3 hinh thanh:

a) Trong vong 30 ngay sau khi Hop ddng thé chép tai san dugce ky két va
cdng chimg, chimg thuc theo quy dinh cta phap luit, Bén the chap thuc hién
viéc ding ky giao dich bao dam.

b) Trong vong 10 ngay sau khi nhén dugc Giéy, chitng nhén ding ky giao
dich bao dam do co quan ding ky giao dich bao dam cap hodc Pon yéu cau déng
ky giao dich bao dam c6 chimg nhin ctia co quan déng ky, Bén the chép ndp lai
cho Bén nhén thé chap.

2. Dbi vai viec thé chép tai sin hinh thanh trong twong lai:

a) Trong vong 30 ngay sau khi Hop dong thé chip t3i san hinh thanh
trong tuorng’lai duge ky két va cong ching, chimg thuc theo quy dinh cua phéap
luat, Bén thé chip thyc hién ding ky giao dich bao dam.

b) Trong vong 10 ngdy sau khi nhén dugc Gié"ty,chl’mg nhén ding ky giao
dich bao dam do co quan ding k¥ giao dich béao dam cap hodc Pon yéu cau dang
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ky giao dich bao dam c6 chimg nhéh cia co quan ding ky Bén thé chip ndp lai
cho Bén nhén thé chip.

c) Phu luc Hop ddng thé chép tai san trong nim c6 phat sinh méi dugc ky
két va cdng chimg, chimg thuc theo quy dinh cia phap ludt, cdn cff vao x4c nhan
clia cong ty kiém toan déc lap va hoan thanh truéc ngdy 30/6 cia niam lién ké
ndm phat sinh.

d) Bén thé chap thyc hién viée ky két Phu luc Hop dong thé chép ti san
va ding ky thay d6i noi dung giao dich béo ddm néu c6 sai khéc so véi thoi didm
ding ky giao dich bao dam dbi vGi tai san hinh thanh trong twong lai trong vong
30 ngay sau khi hoan thanh quyét toan Du 4n.

d) Trong vong 10 ngay sau khi nhén duoc Giy chimg nhén déng ky giao
dich bao dam sita dbi do co quan ding ky giao dich bao dam cip hodc Pon yéu
cau ding ky giao dich bao dam ¢6 chimg nhén ctia co quan dang ky, Bén thé
_chép ndp lai cho Bén nhén thé chiép.

3. Bén thé chap nop cho Bén nhén thé chip cac hd so gbe khéc c6 lién
quan dén t3i san thé chép theo quy dinh ctia phap luat vé giao dich bao dam cung
voi Don yéu ciu dang ky giao dich bao dam cé chimg nhén ciia co quan ding ky.

Piéu 10. Quin Iy hd so tai sin thé chip
1. Bén nhan thé chip luu giit cdc hd so gbce lién quan tGi tai san thé chip

va dang ky tai san thé chap. Trudng hop tai san duge sir dung dé the chép cho
nhiédu bén, cac bén nhdn thé chip s& thoa thudn bén luu gitr hd so gde hodc giao

cho mét t6 chirc déc 1ap luu gitr.

2. Tai sén thé chip duge Bén nhin thé chip theo doi trén co s& Gidy
chimg nhén dang ky giao dich bao dam do co quan déng ky giao dich bio dam
cip hodc Pon yéu ciu ding ky giao dich bao dam c6 chimg nhén clia co quan
ding ky giao dich bédo dam, bang ké md ta tai san dang ky giao dich bao dam.

3. Sau khi quyet toan Du 4n va nhan dugc Gidy ching nhén dang ky giao
dich bao dam sira dbi do co quan dang ky giao dich bio dam cip quy dinh tai
dxem d khoan 2 Piéu 9 Thoéng tur nay, trong vong 10 ngay ké tir khi nhén dugc
Gidy ching nhén, Bén thé chap giri danh sach toan bd tai san thé chap kém theo
mb ta cho Bén nhén thé chép ciing véi Gidy chimg nhén.

Didu 11. Ché @9 bio cido

1. Bédo cao dinh ky

Truge ngay 30/6 hang nam, Bén thé chap cé trach nhiém gui bio cdo cho
Bén nhén thé chép v& tinh hinh tai san thé chép cua khoan vay duge Chinh phi

bao 13nh dén ngay 31/12 cla nim 1ién k& truéc d6 kém theo xac nhén ciia Cong
ty kiém toan doc lap theo mau tai Phu lyc 5 hodc Phy lyc 6 ciia Thong tur nay.

2. B4o cdo dot xuat va bao cao theo yéu cau

Khi c6 yéu ciu hodc khi gid tri tai san thé chip blen dong bét thuong trén
10% tong gid tri tai san thé chip so véi l1dn béo cio gn nhét, Bén thé chip c6
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trach nhiém bdo c4o ngay cho Bén nhén thé chip vé& nhimg thay dbi lién quan
dén tai san thé chip theo miu tai Phu luc 5 hodc Phu luc 6 cia Théng tur ndy.

Pidu 12. Xir Iy vi pham a8i vi Bén thé chap

Trudng hop Bén thé chép khoéng thuc hién cac quy dinh vé thé chép tai ség
theo quy dinh tai Thong tu nay cho khoan vay dugc Chinh phu bao lanh, B Tai
chinh bao cdo Thii tuéng Chinh phu xir ly theo mot hodc nhiéu bién phap nhu
sau: -

1. Yéu ciu Bén cho vay tam ngimg viéc gidi ngan dbi v6i khoan vay dang
rat von.

2. Khong xem xét cép bao linh chinh pht cho khoan vay m&i hodc khong
phé duyét du 4n sir dung von vay nuée ngoai cia Chinh phi cia Bén the chap
(néu cd).

3. Yéu ciu Bén thé ché‘ip tra no trudc han tpé.n b du no cho Bén cho vay
dé thu hdi bao 1anh déi v6i khoan vay dang rit von hodc da hoan thanh viéc gial
ngAn tinh dén thoi di€ém vi pham.

4. C4c hinh thitc khic phti hop véi quy dinh cta phép lut.

Pidu 13. Trich nhiém ciia Bén thé chip

1. Phéi hop v6i Bd Tai chinh & ky két Hop ddng thé chip tai san cho
khoan vay duoc Chinh phti bao lanh truée khi B Tai chinh phat hanh Thu bao
l&nh. ‘

2. Thye hién ding ky giao dich bao dim dbi véi tai san thé chip ¢ bio
dam cho khodn vay dugce Chinh pht bao lanh theo quy dinh cta phap lhuét.

3. Thuyc hién danh gi4 hodic kiém k& dinh ky, dot xudt tai san thé chdp
theo quy dinh va bio c4o Bén nhén thé chap vé két qua danh gia, kiem ké.

4. Thanh toan moi chi phi phat sinh lién quan dén viéc dang ky tai san thé
chap.

5. Mua bao hiém cho tai san thé chip theo quy dinh cta phép lut.

6. Cung céip théng tin chinh xéc, trung thyc, kip thoi vé tinh hinh t3i san
thé chdp cho Bén nhén thé chap va tuén thi che dd bao cao day di, ding han
theo quy dinh tai Thong tu nay.

7. Quan ly, sir dung tai sén thé chép cho khoan vay dugc Chinh phu bio
lanh diing muc dich va theo quy dinh ciia phép ludt vé giao dich bao dam.

Diéu 14. Trach nhiém ciia Bén nhén thé chip

1. Béo céo Thii tuéng Chinh phti v& tai san chua c6 quy dinh phap lujt vé
dang ky giao dich bao dam.

2. Luu trit cac hd so gbc vé hop ddng thé chép tai san, hd so ding ky giao
dich bao dam.



3. Theoldéi,bién dong danb muc ding ky tai san thé chap trén co s& bao
cao cua Bén thé chap.
. .4. Bao cdo Thu tuong Chinh pht cac trudng hop vi pham viéc déng ky
giao dich bao dam doi v4i tai san thé chip cua Bén the chap theo quy dinh vé thé
chép tai san tai Thong tu nay.

Chuong II1
PIEU KHOAN THI HANH

Diéu 15. Hiéu lyc thi hanh
1. Théng tu niy c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy 10 thang 3 niim 2016.
2. Truong hop cac van ban trich din tai Théng tu nay duoc sta d6i, bd

sung hodc thay thé thi thuc hién theo quy dinh tai vin ban stra dbi, bd sung hoic
thay theé.

Diéu 16. Ditu khoin chuyén tiép

1. Trudmg hop khoan vay duge Chinh phi bdo lanh da cip Thu bao lanh
truge ngay Théng tu nay c6 hiéu luc thi hanh va theo quy dinh phap luat vé bao
lanh Chinh phu tai thdi diém cap Thu bao lanh khong phai thé chap tai san thi
tiép tuc thuc hién theo phép lut tai thoi diém cap Thu bao lanh.

2. Trudng hop khoan vay dugc Chinh pht bao lanh da cAp Thu bao lanh
truge ngay Thong tu nay c¢6 hidu hre thi hanh, theo quy dinh phap ludt phai thé
chép tai san va vin con du no vay, thuc hién nhu sau:

a) Néu Bén thé chip da ky Hop dong thé chép tai san va da dang ky giao
dich bao dam, Bén the chép thuc hién céc quy dinh vé ché d6 bdo cao, huy bd
ho#ic chidm dit thé chap tai san theo huéng dan ctia Thong tu nay va cic quy
dinh ¢6 lién quan ctia Hop dong thé chap tai sin da ky.

b) Néu Bén thé chdp da ky Hop dong thé chip tai san va chua ding ky
giao dich bdo dam, Bén thé chap thuc hién ding ky giao dich bdo dam theo quy
dinh tai Théng tu nay va huéng dan cuia Bo Téi c,hinh; thuc hién céc quy <i~1nh ve
ché d6 bao cao, hily bd hodic chim dirt thé chap tai san theo hudng dan cua
Théng tu ndy va cdc quy dinh ¢é lién quan cia Hop doéng thé chap tai san da ky.

¢) Néu Bén thé chdp chua ky Hop ddng thé chip tai san, Bén thé chép
thuc hién viéc thé chip tai san theo quy dinh tai Thong tu nay va hudng dan cua
B& Tai chinh.

Pidu 17. Té chirc thye hién

1. B Tai chinh, Bén thé chdp va céc co quan, 16 chirc, ca nhén c6 lién
quan co trach nhiém thue hién dung cac quy dinh tai Théng tu nay.



.

2. Trong qua trinh thyc hién, néu c6 vuong méc, dé nghi cac co quan, o
nh kip thai cho BO Tai chinh dé& nghién ciu,

chirc, ca nhan cé lién quan phén ar
gidi quyet./. s

Noi nhin:

- Thi tuéng, cac Phé Thi tudng Chinh pho;
- Vin phong TW v cac Ban cua Dang;

- Van phong Tong Bi thu;

- Vin phong Qubc hdi,

- Vian phéng Chu tich nude;

- Van phong Chinh phu;

- Vin phong Ban chi dao TW vé phong,
chong tham nhiing;

- Cac Bd, co quan ngang Bj, cac ¢o quan
thude Chinh phi;

- Kiém toan Nba nudc;

- Toa 4n Nhan din t5i cao;

- Vién kiém sat Nhan dan tbi cao;

_ UBND céc tinh, thanh phé;

- Cuc kiém tra van ban (B3 Tu phap);

- Cong bao;

- Website Bd Tai chinh;

- Luu VI, QLN.

KT, BO TRUONG

Trwong Chi Trung




Phulyc 1

Miu HO'p dong thé chip tii sin cho khoin vay dwgc Chinh phii bao linh
(Méu ndy 6 thé duore stra ddi, bé sung tiyy vao finkh hink thuc té thuc hién)
(Ban hanh kém theo Thong fus6 10/2016/TT-BTC ngay 19/01/2016 ciia B$ Tai chinh)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pdc lap - Ty do - Hanh phac

HOP PONG THE CHAP TAI SAN

Cin cr B§ luat Dén su sb 33/2005/QH11 ngay 14/06/2005 ciia nudc
CHXHCN Viét Nam nam 2005;

Cin ¢ Luat Quan ly ng cong s6 29/2009/QH12 ngay 17 thing 6 nim
2009;

Ciin cif Nehi dinh s6 163/2006/ND-CP ngly 29 thing 12 nam 2006 clia
Chinh phu Ve giao dich bio dam va Nghi dinh s6 11/2012/ND CP ngay
22/02/2012 vé sira ddi, bd sung mgt sb didu ctia Nghi dinh $6 163/2006/ND-CP;

Can cir Nghi dinh s& 83/2010/ND-CP ngay 23 thing 7 nam 2010 cla
Chinh phti vé ding ky giao dich bao dam;

Cin ¢t Nghi dinh s& 15/2011/ND-CP ngay 16 thang 02 nim 2011 cda
Chinh pht v& cAp va quan 1y bio lanh chinh phu;

Can ctr Nghi dinh s§ 01/2011/ND-CP ngay 05 thdng 01 ndm 2011 cta
Chinh pht v& phat hanh tréi phidu Chinh phu, tréi phiéu duge Chinh phi bao
lanh va trai phiéu chinh quyén dia phuong (db1 v6i truomg hop bao 1anh phat
hanh trai phiéu);

Cin ctr Thong tu s& 10/2016/TT-BTC ngay 19/01/2016 huéng dn thé
chép tai san dé bao dam cho khoan vay dugc Chinh phu bao lanh;

Cin ctt vin ban sb... ngdy... cia Thi twéng Chinh phti phé duyet clp bao
lanh chinh phi cho khoan vay Ngan hang ...cho Dy én.

Theo thda thuin cia cac bén,

Hom nay, ngay ....... /....120...., ching tbi gdm:

1. BEN NHAN THE CHAP (Bén A)

BQ TAI CHINH

T SO CaE . oo n e ere e e e et e e e P



Piénthoal: ooiii
Fax...oooiieeeiiiiiiiiiinnns

Nguoi dai dién:  Ong/Ba.....cooovviieninnnnns ChUfc VUi...eceeeeneneenens
(Theo gidy 1ty quydn sé............. ngay.../../20... cua
................. ) '

2. BEN THE CHAP (Bén B)

TN 6 ChC: . .ovvveeien e

=BPjachis oo

- Glay chirmg nhin DKKD/ Gidy phép diu tu/Quyét dinh thanh lap
802 et ngay: ...  ...... AU s [+ J cp.
L M 56 doanh NRIEP: «.vvvveeeeeeerrerieeeeneeeea e
-Sbdienthoai: ......ooevnneennnn $6 fAX: i Email:...

- Ho va tén ngudi dai dién: ......... Chtc vu: ...... Nam sinh:......

- Gidy ty quyén sb: ....... ngay .../ ..../..do Uy quyén.
- Gidy CMND/HO0 chiéu s6: ............. cBp ngdy .../ deeee tal
-Piachiliénhé: ...

P& dam bao thanh toan diy du, kip théi cic nghia vu theo du ng da c6
hogic s& phat sinh trong twong lai ciia Bén B v6i Bén A theo Hop déng vay ky
giira Bén B va ... ngay . dugc Chinh phﬁ bao lanh tri gid ..., cac bén cung
nhau théa thuén ky két Hop dbng thé chép tai san cho khoan vay ... cia Bén B
dé ddu te Dy 4n ... véi cdc ndi dung sau:

Pidu 1. Tai sén thé chap:

Bén B thé chip cho Bén A tt ca c4c tai san, quyén, loi ich cia Bén B gin
lién v&i khoan vay va Du 4n nhu sau:

1.1. Bén B la chi sé hitu hop phdp cdc tdi sdn va cdc quyén, lgi ich lién
quan dén tai sén hinh thanh tiv khoién vay dwoc Chinh phi bdo lanh theo
Hop dong vay ky ngay ... giita... va cdc tdi san khdc (néu co) sau ddy:

a) Cac hang muc kién truc cong trinh, may moc thidt bi, tu vén, giai
phéng mit bing. .. cAu thanh nén Dy én ..

b) Quyén nhin tidn bdi hoan va/hoic thanh toéan lién quan dén thu hirdong
céc bao lanh hop ddng; bao hiém xay du'ng ho#ic bao hiém tai san (trong thai
gian xay du’ng va van hanh) dugc néu tai Piéu 3.4.8 ciia Hop dong nay.

¢) Quyén khai thdc, sir dung Dy dn (st dung déat, tai nguyén, kinh
doanh.. .}
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1.2. Cdc loai git'fy tor chitng minh quyén sé’ hitu hodic dong chii sé hitu
tai sdn cua Ben B bao gom :( ghi ro loaz tai san, s6 lwong chat lwong, cdc théng
tin chi tiét vé tai san nhw nhén hiéu, s6 seri, dign tich...)

..............................................................................

...........................................................................

1.3. Tai sin thé ckii'p la tai sdn hinh thanh tic Dy dn .., trén thiva dit
du’a’c co' quan co tham quyén giao cho Bén B sir dung (theo Glay chimg nhéan
quyén sir dung dét sé: L)

a) Tai san gdn véi thiva dit: ...

b) Thira dit:

- Thira dét sb: ; - T ban dd sb:

- Dia chi thira dit:

- Dién tich: (Bing chir: ...)

- Thoi han sir dung:

- Ngudn gbe sir dung:

1.4. Gia tri tai sin:

Tai sén tir ngudn vén vay duoc xdc dinh gia trj trén co s& Hop déng ...
(c6 gid tri chura bao gdm thué 1a ...)da ky giita Bén B va ... ngdy ... dugc thanh
toan tir Hop ddng vay da ky giﬁ'a BénB va ... ngay ... va céc tai san khac dugc

thanh to4n tir Hop dong vay (néu c0); Quyet dinh phe duyét Dy dn so .. ngay
.. (v6i tbng mire dhu tue duoc duyét 14 ...) ctia ... va c4c vin ban khic c6 lién

quan téi Hop ddng thurong mai.

Bén B ¢4 trach nhiém phdi hop véi Bén A dinh gia lai tai sén theo quy
dinh cua phép lut, dugc 14p thanh bién ban dinh gia, duoc coi la bd phan khéng
tach rdi va co gia tri phap Iy theo Hop dong nay.

Gia tri t3i san thé chép tai Piéu ndy khéng duoc dp dung khi xtr 1y tai sén
thé chip. Cac bén s& théng nhét phuong thirc dinh gia tai san thé chép tai thoi
diém xir Iy. Trudng hop khéng thda thuin duge, Bén A c¢6 quyén quyét dinh
viéc dinh gi4, Bén B bing Hop dong ndy cam két chép thudn két qua dinh gia
ciia Bén A ma khéng khiéu nai, khiéu kién.

1.4. Cdc truong hop thugc tii sin thé chip:

- Phin gi4 trj ting 1én do sira chita, thay thé bd phan, ning cAp tai san
cling thudc tai san thé chip.
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- Trudng hop tai san thé chép dugc bao hiém, khi phét sinh su kién bao
hidm thi toan bd s tién bdi thuong bao hiém ciing thude tai san the chap.

1.5. Pinh gid lai tii san thé chip trong cdc trueong hop sau :

- Theo quyét dinh ciia co quan nba nuéce cb thim quyén.

- Thuc hién chuyén d6i s& hitu doanh nghiép : cb phén héa, ban hodc
chuyén déi s& hiru doanh nghi¢p theo cac hinh thire khéac.

- Diing tai san d& dau tu ra ngoi doanh nghip.

- Céc truong hop khac theo quy dinh cla phap luét.

Pidu 2. Nghia vu dugc bdo dam:

Bén B tu nguyén dem Tai san dugc néu tai khoan 1.1 Didu 1 thé chép cho
Bén A d& dam bao cho nghfa vu trd ng cha Bén B theo Tong tri gid bao lanh bao
gbm ng gbc, no 14, 14i phat cham tra (ndu c6), chi phi huy khoan vay va 1 phi,
chi phi nhu dugc dé cép tai Thu bao lénh cho Hop dbng vay da ky gilta Bén B
v ... ngdy ... trong d6 sb tién gbc 1a ... (Bdng chit: ...), phi bao lanh va cho
nghia vu tra ng (gbc, 1ai, 13i chém trd) cia Bén B d6i véi Quy Tich Iy tra no
phat sinh (néu c6) theo khoan vay dugc Chinh phti bao lanh.

Ditu 3. Quyén va nghia vy ciia cic bén:

3.1 Quyén ciia Bén A:

3.1.1) Yéu chu Bén B giao ban chinh cic gidy t&r v& tai san thé chép theo
quy dinh cta phép ludt va theo yéu cAu ciia Bén A (néu co);

3.1.2) Yéu cdu Bén B thong béo kip théi tién dd hinh thanh tai sin; sy
thay dbi tai san thé chip; cung cAp thong tin vé thuc trang tai san thé chép. Pugc
xem xét, kidm tra truc tiép theo dinh ky hodc kiém tra dot xudt tai san thé chip
khi d3 hinh thanh; yéu ciu Bén B thay thé, bb sung bing tai san khic khi gid tri
tai san thé chép suy giam hoac mat gia tri do khiu hao hodc hao mon ty nhién
(ndu c6) hodic vi bat ky Iy do ndo khéc.

3.1.3) Yéu chu Bén B phai ép dung cac bién phap cén thiét dé bao toan tai
san, gi4 tri t&i san hodc thé chép béng tai san khac néu tai san thé chép bj mét, hu
hong, c6 nguy co mét gia tri hodc giam sit gid tri. Néu Bén B khong thuc hién
thi Bén A duge dp dung cac bién phép d Bén B phai thyc thién nghia vu ndy.

3.1.4) Trong trudng hop cin thiét, yéu ciu Bén B hofic bén thir ba gilf tai
san thé chip ban giao tai san d6 cho Bén A dé xit ly trong trudng hop dén han
thye hién nghia vu ma Bén B khong thuc hién hodc thuc hién khéng ding nghia
vy

12



3.1.5) Xt ly tai san d& Bén B thuc hién nghia vu theo quy dinh tai Piéu 4
Hop dbng nay;

3.1.6) Céc quyén khic theo quy dinh ciia phap luét.

3.2. Nghia vu ciia Bén A:

3.2.1) Gitt va bdo quan glay to ve tai sén thé chap, bdi thuong thiét hai
cho Bén B néu 1am mét, hong gidy t& vé tai san thé chip;

3.2.2) Tra lai glay t&5 vé tai san (néu cd) tuong u’ng véi s6 no Bén B d4 tra,
néu viéc g1a1 chép mét phén tai sin khong anh hudng dén tinh chét, tinh ning st
dung ban dau va gia tri cia tai san thé chap con lai.

3.2.3) Tra lai gidy t& v& tai san khi Bén B hoan thanh nghia vu dugc bao
dam hoic thay thé béng bién phap bao dam tién vay khdc.

3.2.4) Céc nghia vy khac theo quy dinh caa phap Juét.

3.3. Quyén ciia Bén B:

3.3.1) Khai théc cong dung, huéng hoa lgi, 19i tirc tir tai sdn the chép;

3.3.2) Pugc dau tu dé lam ting gid tri cta tai sén thé chap, gia tri tdng
thém ciling thudc tai san thé chép néu tai khoan 1.4, biéu 1 Hop dbng nay.

3.3.3) Yéu ciu Bén A bdi thudmg thiét hai néu gidy to vé tai san thé chip
bi mét, hu hong;

33 4) Trong truong hop duoc sy dbng ¥ bing vin ban cua Bén A, dugc
ban, chuyen nhugng mdt phin tai sén 13 hang héa ludn chuyén trong ‘qué trmh
san xuét kinh doanh véi gia tr1 tuong g (theo ty 18 so véi gid tri TSBD) véi sb
tién da thuc hién nghia vy, néu viéc glal chip mét phan tai san khéng anh hudng
dén tinh chét, tinh ning st dung ban dhu va gia tri cia phén tai san con lai;

3.3.5) Nhén lai gidy t& vé tai sdn thé& chép (néu c6) khi hoan thanh nghia
vu dugc bio dim néu tai Piéu 2 ctia Hop ddng nay hodc thay thé bing tai san
khéc trén co s& chap thuén bang viin ban clia Bén A.

3.3.6). Pugc bd sung, thay thé tai sin bing tai san thé chip khéc c6 gid tri
turong duong néu dugce Bén A cho phép bang vin ban.

3.4. Nghia vu ciia Bén B:

3.4.1) B4o cdo kip thai cho Bén A tién do hinh thanh tai sén va sy thay

dbi tai san thé chép; giri ddng thai cho Bén A bédo cdo tdng hop két qua kiém ké
tai san cudi ky ké toan nam, trude khi 14p bao cdo tai chinh;
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3.4.2) Giao ban chinh cic gify t vé& tai san thé chdp hinh thanh trong
tuong lai cho Bén A khi ky Hop ddng thé chip (néu co);

3.4.3) Théng béo cho Bén A va trén co s& y kién chép thugn bang vin ban
cia Bén A vé quyén ciia nguoi thi ba dbi véi tai san thé chip (néu o). Trong
trirdng hop khong théng bdo thi Bén A cd quyén yéu cdu Bén B bdi thudng thiét
hai hodc duy tri hop ddng va chip nhén quyén cia ngudi thir ba dbi voi tai san
thé chép néu (céc) bén thir ba ky xéc nhén ddng ¥ vé viéc thé chip tai san theo
hop ddng nay;

3.4.4) Thyc hién cdng chimg, chimg thuc hop ddng thé chép, ding ky/xéa
ding ky giao dich bdo dam theo quy dinh ciia phép luat hodc theo yéu ciu cila
Bén A; chiu trach nhiém thanh toén chi phi cong chimg, chimg thyc, dang ky,
x6a ding ky giao dich bao dam;

3.4.5) Thanh todn moi chi phi phat sinh lién quan dén cac nghiép vu vé tai
san thé chip trong subt qué trinh ding ky giao dich bao dam, thé chdp tai san va
xir Iy tai san thé chép,

3.4.6) Khéng duogc ban, trao dbi, tang cho, cho thué, cho mugn, gép vén
lién doanh t3i sin dang thé chip, khong dugc thay d6i muc dich sir dung i sén
trir trudmg hop duge Bén A chép thuin bing vin ban. Trong trudmg hop ban tai
san thé chép thi b tién thu dugc hodc tai san hinh thanh tir sb tién thu dugc trd
thanh tai san thé chdp thay thé cho tai sin d4 ban;

3.4.7) Chép nhén su kiém tra theo dinh ky hoiic kiém tra dot xuét ctia Bén
A trong qua trinh béo quan, sir dung tai san;

3.4.8) Mua bao hidm vat chit d6i véi tai san thé chép trong thi gian dam
bao nghia vy (theo quy dinh cta phép lujt va theo yéu ciu cta Bén A) va hop
ddng bao hiém néu ré ngudi thu hudng 1a Bén A; Truong hop Bén B da mua
bao hidm cho tai san thé chip thi khoan tién bao hidm cling thudc tai san thé
chip. Quyén thy hudng tién bao hiém theo Hop dong bao hiém thudc vé Bén A.
Bén B dam béo ring Bén A dugc ghi tén trong cdc hop dbng bao hiém sau thoi
didm ky két Hop ddng nay véi tu cach 1a bén thy huéng bao hidm dau tién. Thoi
han béo hiém khéng duge it hon thoi han thé chip. Mirc bio hiém khéng thip
hon gi4 thi truémg cia tai san cing loai tai théi diém ky két hop dong bao hiém.
Tién bao hiém dugc thu huéng dugce sir dung dé thu no (k& ca trudc han) cia
Bén B trir trudng hgp céc bén co6 thda thudn khac.

Bén A xem xét chuyén tién bao hiém cho Bén B hudng va sir dung khi
Bén B dam bao thuc hién diy du va ding han c4c nghia vy phét sinh theo Hop
ddng vay duoc Chinh phi bao lénh va cic Hop ddng khéc cb lién quan téi
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khoan vay duoc Chinh pht bao tanh di ky voi Bén B tai thoi diém nhén tién bao
hiém:

a) Trong giai doan xdy dung va gla tri tién bao hiém dugc nhin dudi 5%
gia tri cong trinh, Bén A chuyén tra tidn bao hiém cho Bén B d khic phuc héu
qua;

b) Khi da hoan thanh giai doan xay dung, Bén A chuyen mdt phan tién
bao hiém nhén dugc tir co quan bao hiém cho Bén B dé khac phuc su cb tuy
theo ting trudng hop cu thé nhung tdi thiéu phai gitr lai sb tidn bao hiém béng
nghia vy clia mdt ky tra ng ké tiép.

3.4.9) Phai bao quan an toan, ap dung cac bién phap cAn thiét ké ca phai
nging viéc khai thac cong dung cua tai san, néu viée tiép tuc khai thac c6 nguy
co 1am mAt gia tri hodc giam st gi tri tai san thé chap, néu lam mét, hu héng
thi phai stra chita khéi phuc gia tri, bd sung tai san thé chap, thay thé bing tai
san khac duoc Bén A chép nhén hodc thyc hién nghia vu truée han cho Bén A;

3.4, 10) Phdi hop véi Bén A tién hanh cAc thi tuc nhén tién bao hidm tir t6
chitc bao hiém dé thuc hién nghia vu dbi véi Bén A trong truong hop tai san thé
chép mét, hu hong ma tai sin d6 da dugc bao hiém; viéc sir dung tién bo hiém
dugc thuc hién theo nguyén tc néu tai khoan 3.4.8 Diéu niy.

3.4.11) Phéi hop véi Bén A xir ly tai san thé chip va thanh toan céc chi
phi lién quan dén vide xit 1y tai san (néu c6 phét sinh).

3.4.12) Trudng hop cb thoa thusn Bén B dugc tam gitr gidy to tai san theo
quy dinh cta phép luat:

- Phai bio quén an toan gidy to tai san; néu 1am mat, hu héng, thi phai bd
sung tai san, thay thé bang tai san khic dugc Bén A chip nhin;

- Giao lai gidy to tii san thé chip khi Bén A c6 yéu clu.

3.4.13) Tra phi thi hanh 4n, tit c4 cac chi phi phat sinh kh4c, bao gbm ca
phi luét su trong trudng hop Bén A khai kién Bén B dé thu hdi no.

3.4.14) Céc nghia vu kbic theo quy dinh ctia phép ludt.

Didu 4. Xir ly tai sin

4.1. Bén A dwoe quyén xit Iy tai sdn trong cdc trwong hop sau:

4.1.1) Bén han thyc hién nghia vu ma Bén B khéng thuc hién hodc thyc
hién khong dtng, khéng da nghia vu tra ng theo quy dinh ctia phap luét.
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4.1.2) Xitr ly tai san thé chép trong truong hop Bén B bi pha san theo quy
dinh tai Diéu 57 cia Nghi dinh 6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cia Chinh
phii vé giao dich bao dam.

4.1.3) Bét ky co quan Nha nudc c6 thAm quyén nao trung thu, quéc hiru
hoéa, tich bién hodc trung dung dudi hinh thirc khac toan bé hodc mot phén dang
ké tai san ciia Bén B; tién hanh cim giit hodc kidm soét tai san, hoat déng kinh
doanh cta Bén B; thuc hién bét ky hanh déng nao nhim giai thé hay pha san
Bén B phtt hop v6i quy dinh cta phap luét vé giai thé, pha san doanh nghiép.

_ 4.1.4) Bt ky quy dinh ndo ciia tai liu giao dich hojic hd so phép 1y cia
Bén B la v6 hiéu hodc bit hop phép hodc bj bt ki co quan Nha nude ¢ thim
quyén nao, hoic tda 4n bat ki tuyén bd I3 vé gia tri; v6 hiéu hodc bét hep phap
toan bd hay mét phén.

4.1.5) Tda an, trong tai trong hofic ngoai nudc tuyén mét ban an, dua ra
phan quyét chéng lai Bén B ma ban 4n hoic quyét dinh d6 theo y kién cua Bén
A s& c6 thé din dén thay ddi bt lgi déng k&, c6 anh hudng dén kha ning tra ng
ctia Bén B dbi véi Bén A hojic c6 anh hudng téi cic tai sin ma Bén B d4 thé
chép cho Bén A.

4.1.6) Céc truong hop khéc theo quy dinh ciia phap lujt.

4.2. Phuong thirc xit Iy tai sin

4.2.1) Trong thoi han khéng qué 30 ngay, ké tir ngdy nhin dugc théng
bao clia Bén A, Bén B phai chu dfng phéi hgp véi Bén A xit ly tai sén d€ thuc
hién nghfa vy; Qué thdi han trén, Bén A c6 quyén xir Iy tai san thé chdp ma
khéng cén y kién ciia Bén B.

4.2.2) Bén B phai ban giao tai san cho Bén A theo thong bdo cua Bén A;
néu hét thoi han 4n dinh trong théng bio ma Bén B khong giao tai san thi Bén A
¢ quyén thu gift tai sin dé x1r Iy; Bén B phai chju cac chi phi hop ly, can thiét
cho viéc thu giit tai san thé chép; trong trudng hop khong glao tai san dé xir 1y
ho#ic ¢6 hanh vi can trd viée thu giir h()’p phap tai san thé chip ma gay thiét hai
cho Bén A thi phai bdi thudng.

42.3) Bén A c6 quyén lua chon mét trong cic phuong thirc sau dé xir Iy
tai san thé chap:

- Bén tai san thé chip;

- Bén A nhan chinh tai san thé chap dé thay thé cho viéc thuc hién nghia
vu ctia Bén B;

- Phurong thire khac theo quy dinh ctia phép luét.
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4.3. Bdn tdi sin thé chap

4.3.1) Bén A chi dong quyet dinh phurorng thirc bdn tai san thé chap, Bén
A ph01 hop véi Bén B ban tal san truc tiép cho ngudi mua hoac uy quyen cho
bén thir ba ban tai san cho ngudi mua. Bén thir ba duoc Uy quyen ban tai san co
thé 13 Trung tdm ban déu gia i san hodc doanh nghiép ban déu gia tai san, )
chtre ¢6 chirc nang dugc mua t3i san d& ban. Néu Bén A tryc tiép ban tai san thi
phai bao trude cho Bén B vé dia diém, thoi gian it nhét 7 ngay aé Bén B tham
gia (tru truong hop abi vai nhung tai san ma phap luét quy dinh ngudi xr by tai
san c6 quyén xir Iy ngay). Su véng mit cia Bén B khong anh hudng dén viée
ban tai san thé chip.

4.3.2) Bén B cam doan tao moi didu kién thuan loi, khong lam bt cir diéu
gi gy kho khan tro ngai den viéc ban tai san thé chép; phdi h0’p voi Bén A dé
xir Iy tai san. Bén B uy quyen cho Bén A lap, ky tén trén céc gidy to lién quan;
thue hién céc quyen, nghia vy lién quan tdi tai san thé chip va viéc ban tai san
thé chép.

4.3.3) Bén A c6 quyén ban tai san véi gia khdi didm do Bén A tu xéc dinh
hoiic thué t& chirc, ca nhén khic xac dinh.

4.3.4) Bén A co quyen quyet dinh giam tr 5% gia ban tai sin so vGi gia
ban 1an trude lidn k&, sau méi l4n thuc hién ban tai san thé chip khéng thanh
cong.

4.3.5) Truo‘ng hop tai san thé chép bao dam cho nghla vu bao gdm nhiéu
tai san, Bén B dong y dé Bén A dugce lua chon tai san cu thé dé xur ly, dam bao
thye hién diy di nghia vy, phi hop voi quy dinh cta phap lujt.

4.3.6) S6 tidn thu dugc tir viée ban tai san sau khi trir di céc chi phi cho
viéc ban tai san, s& ding dé thanh toan cac nghia vu ciia Bén B cho Bén A theo
cdc thir tu sau:

(i) toan bd du ng con lai cia khoan vay dugc Chinh phu béo l2nh;

(ii) cdc khoan ng ma Bén B vay ctia Quy Tich liy tra ng dé tra ng dbi voi
khoan vay dugc Chinh phil bao lanh;

giii) ng ngan sach nha nudc hodc céc quy do B Tai chinh quan ly lién
quan dén viéc img von tra ng khoan vay duoc Chinh pht bao lanh;

(iv) phi bdo lanh c6 1ién quan t&i khoan vay;

(v) phi dich vy thye hién nghiép vu v& giao dich bao dam cho T chirc
dich vu (néu co). '



Phén con du s& tra lai cho Bén B hodic Bén nhan chuyén nhuong, Bén
nhan chuyén giao tai san thé chip; néu con thiéu thi Bén B hodac Bén nhin
chuyén nhugng, Bén nhin chuyen giao tai san thé chip, khodn vay dugc Chinh
phu bao lanh c6 trdch nhiém t1ep tuc thye hién dang nghia vu cén lai ddi véi
Bén A.

4.3.7) Bén B bing Hop dbng nay ty quyén va chi dinh khéng huy ngang
cho Bén A lam ngudi dai dién theo Gy quyén ciia Bén B thuc hién cdc quyén,
nghia vy ctia Bén B va ky két bit ky vin kién nao can thiét trong truong hop ban
tai san phai qua dAu gia tai Trung tdm ban déu gid tai san hodic doanh nghiép ban
dau gia tai san, td chitc c6 chirc ning mua tai san dé ban.

4.4. Moi vin dé khdc cd lién quan dén xir Iy tai san thé chip dwye thuc
hién theo qui dinh cda phap lugt.

Ditu 5. Giai quyét tranh chép:

Trong qua trinh thuc hién Hop ddng nay néu phat sinh tranh chip, c4c bén
cung nhau thuong lugng gidi quyét trén nguyén tic ton trong quyén loi cua
nhau; trong trudng hop khéng giai quyét dugc thi mét trong hai bén c6 quyén
khdi kién ra toa 4n noi Bén A déng tru s& hodc trong tai d& yéu clu giai quyét
theo quy dinh ctia phap luét. Quyét dinh caa toa an, trong tai c6 hiéu Iuc bét
budc dbi véi cac bén theo quy dinh cia phép luat.

Piéu 6. Céc théa thuin khac:

6.1. Chuyén nhwgng

Hop déng nay c6 hiéu luc bit bude dbi véi céc bén ké nhiém va bén nhén
chuyén nhugng va bén nhan chuyén giao dugc phép tuong img cia cic Bén
trong Hop ddng nay va céc bén ké nhiém, nhan chuyén nhuong, chuyén giao
duogc phép do dugc hudng cac 1gi ich theo Horp ddng nay. Bén B khong dugc
chuyén nhuong hoc chuyén giao bt k¥ quyén hodc nghia vu nao theo Hop
déng nay hodc tai lidu giao dich khac trir khi cé sy déng ¥ truéc bang vin ban

cia Bén A.

6.2. Khiong tir bo quyén

Viéc Bén A khong thyuc hién hodc cham thyc hién bét ky quyén nao theo
Hop dong nay s& khong duogc xem 12 su tir bé cac quyen d6. Viéc thuc hién

riéng ré& hodc mét phan bat ky quyén nao theo Hop ddng nay s& khéng can trd
viéc thuc hién cac quyén khéc theo Hop dong nay.

6.3. Hiéu lue tieng phiin
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T4t c4 diéu khoan v ting phan cua cac didu khoan cta Hop dong nay sé
¢d hiéu luc rleng & va doc lap véi cac didu khoan khac. Néu c6 bét ky diéu
khoan vé hiéu, bit hop phép hodc khéng thé thi hanh theo phap ludt Viét Nam,
thi hiéu luc, tinh hgp phép va kha ning thi hanh cac didu khoan con lai cia Hop
déng nay s& khéng bi anh hudng dudi bat ky hinh thitc néo. (Nhitng théa thudn
khdc ngodi théa thudn dd néu tai Hop déng nay nham dam bdo loi ich hop phdp
ctia Bén A va tity thda thudn cia hai Bén...). :

-A hd ’ ~
Pieu 7. Cam doan cia cac bén

Bén A va Bén B chiu trach nhiém truéc phap luét vé nhl”i'ng cam doan sau

day:

7.1. Bén A cam doan: o

.10

7.1.1) Nhu’ng thong tin vé td chic, cd nhin cia Bén A da ghl trong Hop
ddng nay 1a da thAm quyén va ding sy that. ,
7.1.2) Viéc giao két Hop dbng niy hoan toan tu pguyén, khéng bi ép
budce. I
7.1.3) Thyc hién dung va ddy da cac thoa thudn da ghi trong Hop dong
nay. ‘ |
7.2. Bén B cam doan:

7.2. 1) Nhirng théng tin vé td chirc, ca nhén, v& tai san va gidy o chung
T} mmh quyén s& hiru tai san cia Bén B dd ghi trong Hop ddng nay 1a du thim
quyen hop phép, hop 1€ va ding sy thét.

7.2.2) Tai san thudc trudng hop duge thé chép tai san theo quy dinh cla

phap luat.

7.2.3) Tai thoi diém giao két Hop déng nay:

+ Tai san thudc s¢ hitu hop phap, duge phép giao dich va khéng c6 tranh
chép. '

+ Tai san khong bi ké bién ¢ bao dam thi hanh 4n.

7.2.4) Viéc giao két Hop ddng nay hoan toan tw nguyén, khong bi lua dbi,
khéng bi ép bude.
7.2.5) Thuc hién ding va ddy du céc thoéa thudn di ghi trong Hop dbng
nay. ' .

7.2.6) Cam két sira dbi Hop déng ndy theo yéu ciu clia Bén A phii hop
theo quy dinh ciia phép luét.
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Piéu 8. Hiéu lye cha Hep dong:

8.1. Hop ddng nay co6 hiéu luc ke tir ngay ky. Moi sira dbi, bd sung phai
duoc su ddng ¥ ciia cac bén trong hop dong va dugc 1ap thanh van ban.

8.2. Hop dong nay hét higu luc trong cdc truong hop sau:

8.2.1) Bén B d& hoan thanh ddy du nghia vy duoc bao dam ciia Hop déng
thé chip nay, dugec Bén A chép nhén x6a dang ky giao dich bdo dam va co quan
nha nuéc c6 thim quyén thuc hién xéa__déng ky giao dich bdo dam theo quy
dinh; .

8.2.2) Cac bén thoa thuan dam bao nghi'a vu bing bién phap khac;

8.2.3) Tai san thé chép d6 duoc xu ly dé thye hién nghia vu.

8.3. Hop ddng gbm c6 ..... trang, duoc laprthénh 02 (hai) ban gbc cé gia
tri phép 1y nhu nhau, Bén A giit 01 (m6t) bém gbc, Bén B giita 01 (mdt) ban gbc.

8.4. Hop dbng nay c6 thé duge stra dbi theo yéu cdu ctia hai Bén Bing
van ban, pht hop voi quy dinh cua phap luat
DAI DIEN BEN A PAI DIEN BEN B CAC PONG SO HUU

i ] (néu cé)

(Ky, ghz day ai ho, tén, tén (Ky, ghl ddy di ko, tén, tén (K3, ghz ddy av ho, tén, tén
dém va dong diu) . d‘em va dong dau) , dém va déng ddu)

*
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Phu luc 2

MAiu Hop ddng thé chip tai san hinh thanh trong twong lai cho
khoén vay dugc Chinh phi bio linh
(M niy c6 thé duoe sika doi, b6 sung tiyy vao tinh hinh thuc 18 thec hién)
(Ban hcmh kém theo Thong trsd 10/2016/TT-BTC ngay 19/01/2016 ciia BS Tai chinh)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pioc lap - Tw do - Hanh phic

HOP DPONG THE CHAP
TAI SAN HINH THANH TRONG TUONG LAI
802 rueneereinnrnnanes |

Cin cu Bo luit Dan sy sé 33/2005/QH11 ngay 14/06/2005 cua nude
CHXHCN Viét Nam;

Cin cir Luat Quan ly ng cong s6 29/2009/QH12 ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can ¢t Nghi dinh s& 163/2006/ND-CP ngay 29 thing 12 nam 2006 cua
Chinh phii vé giao dich biao dam va Nghi dinh sb 11/2012/ND-CP ngay
92/02/2012 v stra dbi, bd sung mot sé didu cia Nghj dinh s 163/2006/ND-CP;

Can clr Nghi dinh sb 83/2010/NP-CP ngay 23 thing 7 nam 2010 cua
Chinh phu vé ding ky giao dich bao dam; '

Can cit Nghi dinh sé 15/2011/ND-CP ngay 16 thang 02 nam 2011 cua
Chinh phu vé c4p va quan 1y bao lanh chinh phu;

Ciin cir Nghi dinh sé 01/2011/ND-CP ngay 05 thang 01 nam 2011 cia
Chinh phit v phat hanh tréi phiéu Chinh phu, trai phiéu duge Chinh phu bao
1anh va trai phiéu chinh quyén dia phuong (d6i véi trudng hop bao lanh phat
hanh tréi phiéu);

Cin ot Thong tw s& 10/2016/TT-BTC ngy 19/01/2016 huéng dan thé
chip ti sén @& béo dam cho khoan vay duge Chinh phu bao lanh;

Ciin ctr van ban sb ... ngdy cia Thi tudng Chinh phii phé duyét cap bao
linh chinh phii cho khoan vay Ngén hang... cho Dy an... Theo thda thuén cua
cac bén,

Hém nay, ngay ......./...../20...., ching tbi gém:

1. BEN NHAN THE CHAP (Bén A)

BO TAI CHINH

¥ T - L L L R CALCELRELEELEE

Pién thoai: e
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(Theo gidy t1y quyén sé:...... ngay...../.../.20....cla ...l )

2. BEN THE CHAP (Bén B)

Ten t6 ChEC: ... e e e e,

-Piachi: .

- 'Giéy chimg nhin DKKD/ Gidy phép ddu tu/Quyét dinh thanh 13p
SO et ngay: .../ ...... AR do:............. cap.
- M4 56 doanh nghip: ......vviiviun e,

- 86 dién thoai: ......... SO AX: oo Email: ..o,

- Ho va tén nguwoi dai dign: ....... Chirc vu: ..ooooioiiaens Ném sinh:......
- Gidy Gy quyén sb: ....... ngdy .../ ... ....do iy quyen.
- Gidy CMND/H®6 chiéu sé: ...... chpngay .../...0...... 1
-BPiachi BB hE: .. e e e e

Pé dam béo thanh toan déy dd, kip théi cac nghia vu theo du no di co
hoic s& phét sinh trong twong lai ciia Bén B v6i Bén A theo Hop dong vay ky
gitta Bén B va Ngan hang ... ngay ... dugc Chinh phu bao 1anh tri gid ..., cac
bén cing nhau théa thuin ky két Hop ddng thé chép tai san hinh thanh trong
twong lai cho khoan vay ... cia Bén B dé diu tir Du 4n ... véi cac ndi dung sau:

Pidu 1. Tai san thé chip:

Bén B thé chip cho Bén A tt ca cac tai san, quyén, loi ich cia Bén B gin
lién v6i khoan vay va Du an nhur sau:

1.1. Bén B la chii 56 hitu hop phdp cdc tai sin va cic quyén, lgi ich lién
quan dén tai san hinh thanh tiv khodn vay dwge Chinh phii bio linh theo
Hop dong vay ky ngay ... gii¥a... va cdc tai san khic (néu cé) sau diy:

a) Cac hang muc kién tric cong trinh, may méc thiét bi, tu van, giai
phéng mit bang... cu thanh nén Du 4n ...

b) Quyén nhén tién bdi hoan vi/hodc thanh toan lién quan dén thy hudng
céc bao lanh hop ddng; bao hiém x4y dyng hodc bao hiém tai san (trong thoi
gian x4y dung va van hanh) dugc néu tai Diéu 3.4.8 ctia Hop dong niy.

¢} Quyén khai théc, str dung Du 4n (s& dung dét, tai nguyén, kinh
doanh...)
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1.2. Cdc logi gidy to chieng minh quyén sé hitu hodc dong chii sé hitu
tai san hinh thanh trong twong lai tiv khodn vay dwec Chinh phit bdo lanh va
cdc tii san khde (néu cd):

1.3. Tai san hinh thanh trong twong lai la tai san hinh thanh tir Dy dan
ovo, trén thita ddt dwgc co quan cd thim quyén giao cho Bén B sit dung (theo
Gidy ching nhan quyén sir dung dt sé:...):

a) Tai san gdn véi thiva dat: ...

b) Thiva dit:

- Thita dit sé: ; - T& ban db sb:

- Pia chi thira dht:

- Dién tich: (Béng chir: ...)

- Thoi han s dung: ...

- Ngudn gbc sir dung; ...

1.4. Gid tri téi san hinh thanh tir von vay trong tuong lai:

Tai san hinh thanh trong twong lai tir ngudn vén vay dugc xac dinh gia tri
trén co s& Hop ddng thuong mai ... (co gi tri chua bao gém thué 1a ...) dd ky
gitta Bén B va ... ngdy ... dugc thanh toan tir Hop ddng vay di ky giita Bén B
Vi ... ngay ... va céc tai san khac dugc thanh toan tir Hop ddng vay (néu co);
Quyét dinh phé duyét Du 4n sb ... ngay ... (véi tdng mirc diu trr duge duyét 13
...) cia ... va cac viin ban khac c6 lién quan téi Hop ddng thuong mai.

Bén B c6 trach nhiém phdi hop véi Bén A dinh gia lai tai san theo quy
dinh cua phéap luat, dugc 13p thanh bién ban dinh gia, dugc coti 1a bd phin khéng
tach roi va c6 gia tri phép ly theo Hop dong nay.

Gi4 tri tai san thé chép tai Pidu nay khéng duoc ap dung khi xir Iy tai san
thé chip. Céc bén s& théng nhét phuong thirc dinh gia tai san thé chdp tai thoi
diém xi 1y. Trudng hop khéng théa thudn duge, Bén A c6 quyén quyét dinh
viéc dinh gia, Bén B bing Hop ddng ndy cam két chép thuin két qua dinh gia
cuia Bén A ma khéng khiéu nai, khiéu kién.

1.5. Dinh gid lai tai san thé chdp trong cdc trieong hop sau:

- Theo quyét dinh clia co quan nha nudc cé thim quyén.

- Thye hién chuyén ddi s& hifu doanh nghiép : ¢ phan héa, ban hoic
chuyén dbi s& hitu doanh nghiép theo cac hinh thitc khéc.

- Diing ti san d& d4u tu ra ngoai doanh nghiép.
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- Céc trudmg hop khéc theo quy dinh cua phap luét.

Diéu 2. Nghia vy duge bido dam:

Bén B tu nguyén dem Tai san néi trén (ké ca khoan tidn hodc hop déng
bao hiém cho tai san dé6 - néu c6) thé chip cho Bén A dé& dam bao cho nghia vu
trd no cia bén B theo Tong tri gid bao lanh bao odm no gbe, no 14, 14 phat
cham tra (néu c6), chi phi huy khoan vay v 18 phi, chi phi nhw dugc d8 cép tai
Thu bao lanh ky ngay...cho Hop dbng vay s6 ...ngdy...gilra Bén B va.... trong
d6 sb tidn gbc 13 (Bing chi: ...), phi bdo lanh va cho nghia vu tra no (gbe, 1ai,
j4i chim tra) cia Bén B d6i voi Quy Tich liy trd no phat sinh theo khoan vay
dugc Chinh phu bao lanh.

Pidu 3. Quyén va nghia vy ciia cic bén:

3.1 Quyén ciia Bén A: '

3.1.1) Yéu chu Bén B giao ban chinh cac gidy t& v& tai san thé chip theo
quy dinh cia phap luat va theo yéu cAu ctia Bén A (néu c6);

3.1.2) Yéu ciu Bén B thoéng bao kip thoi tién do hinh thanh tai san; sy
thay ddi tai san thé chép; cung cip thong tin vé thirc trang tai san thé chip. Pugc
xem xét, kidm tra tryc tiép theo dinh ky hogc kiém tra ddt xudt tai san thé chép
khi d hinh thanh; yéu ciu Bén B thay thé bing tai sin khéc khi tai san thé chép
khéng con gia tri do khéu hao hodc hao mon ty nhién (néu cd) hodc vi bét ky 1y
do nao khac.

3.1.3) Yéu ciu Bén B phai ap dung céc bién phap cAn thiét @& bao toan tai
san, gia tri tai sdn hodc thé chép bang tai san khac néu tai san thé chép bi mét, hu
hdng, cé nguy co mAt gi4 tri hojc gidm sut gia tri. Néu Bén B khong thyc hién
thi Bén A dugc ap dung cac bién phap dé Bén B phai thyc thién nghia vu nay.

3.1.4) Trong truong hop cén thiét, yéu cdu Bén B hogic bén thi ba gilt tai
sén thé chip ban giao tai san d6 cho Bén A dé xir 1y trong truong hop dén ban
thuc hién nghia vu ma Bén B khéng thyc hién ho#c thuc hién khéng dung nghia
s

3.1.5) Xur ly tai san d& Bén B thuc hién nghia vu theo quy dinh tai Diéu 4
Hep dbng nay;

3.1.6) Cac quyén khéc theo quy dinh ctia phap luét.

3.2. Nghia vu ciia Bén A:

3.2.1) Gii¥ va bao quéan gidy to vé tai san the chip; bdi thudng thiét hai
cho Bén B néu 1am mit, hong giy to vé tai san thé chip;

24



' 3.2.2) Tré’ lai gidy t v& tai san (néu c6) tuong Umg v6i s6 no Bén B di tra,
néu viéc giai chap mot phan tai san khéng anh huéng dén tinh cht, tinh nang st
dung ban dau va gia trj cfia tai san thé chip con lai.

3.2.3) Tra lai gidy t& vé tai san khi Bén B hoan thanh nghia vu duoc bio
dam hoic thay thé bing bién phap bao dam tién vay khac.

3.2.4) Cac nghia vy khac theo quy dinh cua phap luét.

3.3. Quyén cita Bén B:

3.3.1) Khai thac cdng dung, hudng hoa loi, lgi tire tir tai san thé chip;

3.3.2) Pugc diu tr dé lam ting gid tri clia tai san thé chép; gia tri ting
thém ciling thudc tai san thé chép néu tai khoan 1.4, Piéu 1 Hop dbng nay.

3.3.3) Yéu cAu Bén A bdi thudng thiét hai néu gidy t& v& tai san thé chip
bj mét, hu héng;

3.3.4) Trong trudng hgp duoc su ddng ¥ bing vin ban ctia Bén A, duge
béan, chuyén nhwong mot phén tai san & hang héa luan chuyén trong qué trinh
san xuét kinh doanh véi gia tri twong Ung (theo ty 1€ so véi gia tri TSBD) véi s6
tién d4 thyc hién nghia vu, néu viéc giai chdp mdt phan tai san khéng anh hudng
dn tinh cht, tinh ning st dung ban dau va gia tri ctia phan tai san con lai;

3.3.5) Nhén lai gifly t& v& tai san thé chdp (néu c6) khi hoan thanh nghia
vu duge bao dam néu tai Didu 2 cua Hop dong nay hoic thay thé bing tai san
khic trén co s& chip thuan bing vin ban clia Bén A.

3.3.6). Buoc bé sung, thay thé tai sin bing tai san thé chép khac c6 gid tri
twong duong néu duge Bén A cho phép bang vin ban.

3.4. Nghia vu cita Bén B:

3.4.1) Béo cdo kip thoi cho Bén A tién b hinh thanh tai san va sy thay
dbi tai sin thé chép, gri ddng thoi cho Bén A bao cdo tong hop két qua kiém ké
tai san cubi ky ké toan nim, truéce khi 14p bdo céo tai chinh;

3.4.2) Giao ban chinh céc gidy tor vé tai san thé chép hinh thanh trong
twong lai cho Bén A khi ky Hop ddng thé chép (néu co);

3.4.3) Thong béo cho Bén A va trén co sé ¥ kién chép thuin ba.ng vian ban
clia Bén A vé quyén clia ngudi thir ba dbi vm tai san the chép (néu cb). Trong
trudng hop khong thong bao thi Bén A ¢6 quyen yéu cau Bén B bdi thudng thiét

hai hodc duy tri hop déng va chép nhan quyen cua ngu0‘1 thir ba dbi véi tai san
thé chap néu (cic) bén thir ba ky xdc nhén ddng v vé& viéc thé chép tai san theo

hop ddng nay;
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3.4.4) Thuc hién cong ching, chimg thyc hop ddng thé chép, ding ky/xoa
ding ky giao dich bdo dam theo quy dinh cua phap luat ho#c theo yéu chu cla
Bén A; chiu trach nhiém thanh toan chi phi céng chung, chimg thuc, dang ky,
x6a dang ky giao dich bao dam;

3.4.5) Thanh toan moi chi phi phat sinh lién quan dén cac nghxep vu vé tai
san thé chap trong subt qua trinh ding ky giao dich bao dam, thé chép tai san va
x{r ly tai san thé chép;

3.4.6) Khong duoc ban, trao dbi, ting cho, cho thué, cho mugn, gop vén
lién doanh tai san dang thé chap, khéng dugc thay dbi muc dich st dung tai san
trir trudng h0’p duorc Bén A chép thuin bing vin ban. Trong tru'ong hop bén ta
san thé chip thi sb tién thu duoc hodc tai san hinh thanh tr s6 tién thu dugc trd
thanh tai san thé chip thay thé cho tai san da ban;

3.4.7) Chép nhén sy kidm tra theo dinh k¥ ho#c kiém tra dot xuét ctia Bén
A trong qué trinh bao quén, sir dung tai san;

3.4.8) Mua bao hidm vat chit di véi 1ai san thé chap trong thoi gian dam
bao nghia vu (theo quy dinh ciia phép ludt va theo yéu ciu cia Bén A) va hop
dbng bao hiém néu 6 nguorl thu huong 1a Bén A; Trudmg hop Bén B dé mua
bao hidm cho tii san thé chap thi khoan tién bao hiém ciing thugc tal san thé
chép. Quyén thu huo’ng tidn bao hiém theo Hop dong béo hidm thudc vé& Bén A.
Bén B dam bao rang Bén A dugc ghi tén trong cic hop ddng bio hidm sau thoi
diém ky két Hop ddng nay véi tu cach 1 bén thu huong bao hiém déu tién. Thoi
han bao hiém khéong ducc it hon théi han thé chap Mirc bao hiém khéng thap
hon gia thi truorng ctia tai san cung loai tai thoi didm ky két hop ddng bao hiém.
Tién bao hiém dugc thu hudng dugc sit dung dé thu no (ké ci trude han) cla
Bén B trix trudng hop cic bén c¢6 thoa thuan khéc.

Bén A xem xét chuyén tién bao hiém cho Bén B hudng va s dung khi
Bén B dam bao thuc hién diy da va ding han cac nghia vu phat sinh theo Hop

ddng vay dugc Chinh phu bdo lanh va cac Hop ddng khac c6 lién quan tai
khoan vay duge Chinh phit bao lanh d& ky v6i Bén B tai thési diém nhén tién bao

hidm:

a) Trong giai doan xay dung va g1a tri tién bao hiém dugc nhédn dudi 5%
gid trj cong trinh, Bén A chuyén tra tién béo hiém cho Bén B dé khéc phuc hau
qua;

b) Khi d3 hoan thanh giai doan xay dyng, Bén A chuyen mot phan tién
bao hidm nhédn duoc tir co quan bao hidm cho Bén B d khic phuc sy cb tiy
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theo timg trudng hop cu thé nhung tbi thidu phai gitr lai s tién bao hiém bing
nghia vu cia mot ky trd no ké tiép.

3.4.9) Phai bdo quan an toan, dp dung cac bién phap cén thiét ke ca phai
ngimg viéc khai thac cong dung cua tai san, néu viéc tlep tuc khai thac cé nguy
co 1am mét gi4 tri hoic giam sut gia trt tai san thé chap, néu lam mét, hr héng

thi phai stra chita khéi phuc gia tri, bd sung tai san thé chép, thay thé bang tai
san khac dugc Bén A chép nhén hojc thyc hién nghia vu trude han cho Bén A;

34. 10) Phéi hop véi Bén A tién hanh céc thi tuc nhén tién bao hiém tr td
chirc bao hiém dé thuc hién nghia vu dbi véi Bén A trong trudng hcrp tai san thé
chép mit, hu hong ma tai san d6 di duge bao hiém; viéc sir dung tién bao hiém
dugc thuc hién theo nguyén tac néu tai khoan 3.4.8 Didu nay.

3.4.11) Phéi hop véi Bén A xir Iy tai san thé chép va thanh toan céc chi
phi lién quan dén viéc xir ly tai san (néu c6 phat sinh).

3.4.12) Truomg hop cd théa thuin Bén B dugc tam gift gidy to tai san theo
quy dinh cta phap luit:

- Phai bao quan an toan gidy t& tai san; néu lam mét, hu hdng, th1 phai bb
sung tai san, thay thé bang tai san khic dugc Bén A chép nhin;

- Giao lai gidy to tai san thé chip khi Bén A c6 yéu cau.

3.4.13) Tra phi thi hanh 4n, tit ca céc chi phi phét sinh khéc, bao gbm ca
phi ludt sur trong trudng hop Bén A khdi ki¢n Bén B dé thu hdi ng.

3.4.14) Céc nghfa vu khac theo quy dinh cia phap ludt.

Diéu 4. Xir Iy tai san

4.1. Bén A dwgc quyén xit Ij tai sdn trong cdc trwong hop sau:

4.1.1) Pén han thuc hién nghia vu ma Bén B khéng thuc hién hodc thuc
hién khéng ding, khong di nghia vu tra ng theo quy dinh cia phap luét.

4.1.2) Xtr Iy tai san thé chip trong trudng hop Bén B bi pha san theo quy
dinh tai Diéu 57 cia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh
pht vé giao dich bdo dam.

4.1.3) Bit k¥ co quan Nha nudc ¢ thidm quyén nao trung thu, quéc hitu
héa, tich bién hoic trung dung dudi hinh thirc khac toan bd hofic mét phé“m dang
ké tai san ciia Bén B; tién hanh cim giit hodc kidm so4t tai san, hoat déng kinh
doanh ctia Bén B; thuc hién bat ky hanh ddng nao nham giai thé hay phé san
Bén B phi hop véi quy dinh ctia phép ludt vé giai thé, phé san doanh nghiép.
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4.1.4) Bt ky quy dinh nao cta t3i lidu giao dich hodc hd so phap Iy cia
Bén B la v6 higu hodc bit hop phap hoic bj bat ky co quan Nba nuéc c6 thim
quyén nao, hodc toa an bat ky tuyén bd 1a vd gia tri; vo hidu hoic bat hop phap
toan b hay mot phin.

4.1.5) Toa an, trong tai trong hodc ngodi mréc tuyén mot ban an, dua ra
phén quyét chdng lai Bén B ma bén 4n hodc quyét dinh d6 theo y kién coa Bén
A s& c6 thé din dén thay ddi bét loi dang k&, c6 anh hudng dén kha ning tra ng
ctia Bén B dbi véi Bén A hofic ¢6 anh huéng téi céc tai san ma Bén B da thé
chép cho Bén A.

4.1.6) Céc trudémg hop khac theo quy dinh cda phéap luét.

4.2. Phwong thirc xi Iy tai san

4.2.1) Trong thoi han khéng qua 30 ngay, ké tir ngdy nhan dugc théng
béo cia Bén A, Bén B phai chi déng phdi hop v6i Bén A xit ly tai san dé thyc
hién nghia vu; Qué thdi han trén, Bén A ¢6 quyén xir 1y tai san thé chip ma
khéng cén ¥ kién ctia Bén B.

4.2.2) Bén B phai ban giao tai san cho Bén A theo thong béo clia Bén A;
néu hét thoi han 4n dinh trong thong bao ma Bén B khong giao tai san thi Bén A
¢6 quyén thu giit tai san dé xir Iy; Bén B phai chiu céc chi phi hop ly, can thiét
cho viéc thu giit tai san thé chip; trong trudng hop khﬁng giao tai san dé xir ly
hodc c6 hanh vi cén tr& viée thu gilr hep phép tai sin thé chép ma giy thiét ha1
cho Bén A thi phai bdi thuong.

4.2.3) Bén A c6 quyén lua chon mdt trong cac phuong thirc sau dé xtr Iy
t3i san thé chip:

- B4n tai san thé chép;

_ Bén A nhan chinh tai san thé chip dé thay thé cho viéc thuc hién nghia
vu ctia Bén B;

- Phuong thitc khéc theo quy dinh cua phdp luét.

4.3. Bdn tai sdn thé chip '

4.3.1) Bén A chu dong quyét dinh phuong thifc ban tai sin thé chép, Bén
A phéi hgp véi Bén B ban tai san truc tiép cho ngudi mua hoac ity quyén cho
bén thi ba ban tai san cho ngudi mua. Bén thir ba dugc uy quyen bén tai san cd
thé 13 Trung tAm ban déu gi4 tdi san hodc doanh nghiép ban diu gia tai san, t6
chirc ¢6 chirc ning duge mua tai san dé ban. Néu Bén A truc tiép bén tai sén thi
phai bio truéc cho Bén B vé dia diém, thdi gian it nhét 7 ngay dé Bén B tham
gia (trir truong hop dbi v&i nhimg tai san ma phép ludt quy dinh ngudi xir ly tai
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san c6 quyén xir ly ngay). Su véng mit ctia Bén B khong anh hudng dén vige
ban tai san thé chép.

4.3.2) Bén B cam doan tao moi diéu kién thuén lgi, khong lam bét cir diéu
gi gy kho khin tré ngai den viéc ban tai san thé chip; p hbi hO’p véi Bén A dé
x0r Iy tai san. Bén B uy quyen cho Bén A l4p, ky tén trén cac gidy t& lién quan;
thuc hién cac quyén, nghia vu lién quan t6i tai san thé chip va viéc ban tai san
thé chip.

4.3.3) Bén A c6 quyén bén ti san véi gid khai diém do Bén A tu xac dinh
hoc thué td chirc, ca nhan khac xéc dinh.

43.4) Bén A co quyen quyet dinh giam tir 5% gia ban tai sin so véi gia
ban Hn trudc lidn k&, sau mdi 14n thyc hién ban tai san thé chép khéng thanh
cong.

4.3.5) Trudng horp tai san thé chép bao dam cho nghla vu bao gbm nhiéu
tai san, Bén B dong y dé Bén A dugc lua chon tai san cu thé dé xir Iy, dam bao
thue hién ddy di nghia vy, phit hop véi quy dinh cua phép luat.

4.3.6) Sb tién thu dugc tir vigc ban tai san sau khi trr di céc chi phi cho
viéc ban tai san, s& dung dé thanh toan cac nghia vu cia Bén B cho Bén A theo
céac tha ty sau:

(i) toan bd du ng con lai cla khoan vay duoc Chinh pht bao lénh;

(ii) cac khoan ng ma Bén B vay cta Quy Tich 1y tra ng dé tra ng dbi voi
khoan vay dugc Chinh phil bao ldnh;

(iii) ng ngan sach nha nudc hodc cic quy do Bo Tai chinh quan 1y lién
quan dén viéc img vbn tra ng khoan vay duge Chinh phti bao lanh;

(iv) phi bao lanh c6 lién quan t6i khoan vay;

(v) phi dich vu thuc hién nghiép vu vé giao dich bao dim cho T chic
dich vu (néu cd).

Phén con dir s& tra lai cho Bén B hodc Bén nhédn chuyén nhugng, Bén
nhin chuyén giao tai sin thé chap, néu con thiéu thi Bén B hoic Bén nhdn
chuyén nhuong, Bén nhén chuyen giao tai san thé chip, khoan vay duge Chinh
pht béo lanh cé trach nhiém tiép tuc thuc hién dung nghia vu con lai dbi voi
Bén A.

43.7)BénB bing Hop ddng ndy ty quyen va chi dinh khéng huy ngang
cho Bén A 1am ngudi dai dién theo 0y quyen cua Ben B thuc hién cic quyén,
nghia vu ciia Bén B va ky két bt ky van kién ndo can thiét trong truong hop ban
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tél’i,sén phai qua d4u gia tai Trung tAm ban d4u gié tai san hodc doanh nghiép ban
dau gia tai san, t& chirc c6 chiic ning mua tai san dé ban.

4.4. Moi vin dé khdc cé lién quan dén xit Iy tdi sin thé chdp dwoc thie
hién theo qui dinh cia phdp ludt.

Piu 5. Giai quyét tranh chip:

Trong qué trinh thue hién Hop déng nay néu phét sinh tranh chép, céc bén
cung nhau thuong lugng gidi quyet trén nguyén téc tén trong quyén loi cia
nhau; trong trudng hop khong giai quyét dugc thi mét trong hai bén co quyén
khéi kién ra toa 4n noi Bén A déng tru s& hodc trong tai dé yéu cu giai quyét
theo quy dinh cda phap luat. Quyét dinh cta tda an, trong tai cé hiéu luc bit
budc d6i vdi cdc bén theo quy dinh ciia phép luét.

Diéu 6. Cac thoa thuin khac:

6.1. Chuyén nhwgng

Hop ddng nay c6 hiéu luc bét budc dbi véi cac bén ké nhiém va bén nhan
chuyén nhuong va bén nhén chuyen giao duge phép tuong Umg cua cac Bén
trong Hop dbng nay va céc bén ké nhiém, nhén chuyén nhuong, chuyén giao
duoc phép d6 dugc hudng céc loi ich theo Horp ddng nay. Bén B khéng dugc
chuyen nhugng hodc chuyén giao bt ky quyén hoic nghia vu nao theo Hop
ddng nay hoic tai liéu giao dich khac trir khi c6 su dbng y trude bing vin ban
cua Bén A.

6.2. Khong tir bé quyén

Viéc Bén A khong thuc hién hodic chdm thyc hién bét k¥ quyén nao theo
Hop ddng nay s& khong dugc xem 1a sy tir bo céc quyen dd. Viéc thuc hién

riéng ré hodc mét phan bét ky quyén nao theo Hop ddng nay s& khéng can tr&
viéc thuc hi€n cac quyén khéc theo Hop ddng nay.

6.3. Higu luc tirng phin

Tt ca didu khoan va timg phén ciia cac didu khoan cia Hop ddng nay s&
¢6 hiéu luc riéng r& va doc ldp voi cac didu khoan khac. Néu c6 bét ky didu
khoan v6 hiéu, bit hop phap hodc khong thé thi hanh theo phép luét Viét Nam,
thi hiéu luc, tinh hop phap va kha néng thi hanh céc didu khoan con lai ctia Hop
ddng nay s& khong bi anh hudng dudi bét ki hinh thirc ndo. (Nhitng thoa thudn
khdc ngodi théa thudn dd néu tai Hop dong nay nhdm dam bdo loi ich hop phdp
ctia Bén A va tigy thoa thudn ctia hai Bén...).
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Piéu 7. Cam doan ciia cac ben ;

f A

Bén A vaBén B chlu trach nhlem truée phap luit vé nhimg cam doan sau
day:
7.1. Bén A cam doan:

7.1.1) Nhiing thong tin vé t chuc, ca nhan cia Bén A da gh1 trong Hop
ddng nay 13 du thdm quyén va dung sy that.

7.1.2) Viée giao két Hop ddng nay hoan toan tu nguyén, khong bi ép
budec. -

7.1.3) Thye hién ding va diy du cdc thoa thudn di ghi trong Hop ddng
Ly

nay.
7.2. Bén B cam doan:

7.2. 1) Nhitng thShg tin vé tb chirc, ¢4 nhan, vé tai sdn va gidy t& chu’ng
m1nh quyén s& hifu tai san cia Bén B da ghi trong Hcp dong nay la du thidm
quyén, hop phap, hgp 18 va dung su that.

7.2.2) Tai sén thudc trirdng hop dugc thé chip tai san theo quy dinh cta
phap luédt.

7.2.3) Tai thoi diém giao két Hop déng nay:
+ Tai san thudc s& hiru hop phap, duge phép giao dich va khéng c6 tranh

| chép.
ot + Tai séan khong bi ké bién d€ bao dam thi hanh an.

7.2.4) Viéc giao két Hop ddng nay hoan todn tu nguyén, khéng bi lira déi,
khdng bi ép budc.

7.2.5) Thuc hién ding va ddy du cac théa thudn di ghi trong Hop dong
nay. _

7.2.6) Cam két sira ddi Hop ddng nay theo yéu cdu cua Bén A phu hop
theo quy dinh cua phép luat.

Piéu 8. Hiéu lrc ciia Hop ddng:

8.1. Hop ddng nay c6 hidu luc ké tir ngdy ky. Moi stra dbi, bd sung phai_
du’orc su dbng ¥ ciia cdc bén trong hop ddng va dugc 14p thanh vin ban.

. 8.2. Hop déng nay hét hiéu luc trong cdc tricong hop sau:

8.2.1) Bén B d4 hoan thanh diy di nghia vu duge bao dam ciia Hop dbng

thé chép nay, duoc Bén A chip nhén x6a ding ky giao dich biao dam va co quan
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nha nudc cb thdm quyén thuc hién xéa ding ky giao dich bao dam theo quy
dinh; '
8.2.2) Céc bén thoa thusn d4m bao nghia vu bing bién phap khac;
8.2.3) Tai san thé chip do6 duoc XU ly dé thuc hién nghia vu.

8.3. Hop dong gbm c6 ..... trang, giuoc lap thanh 02 (hai) ban gbc co gla
tri phap ly nhu phau, Ben A giit 01 (mot) ban goc Bén B gifra 01 (mdt) ban goc

8.4. Hop dong nay c6 thé duoc sua dbi theo yéu ciu cva hai Bén Bing
vin ban, phlt hop véi quy dinh cua phap luat
PAI DIEN BEN A PAI DIEN BENB CAC PONG $OG HUU

(néu c6)

(K¥, ghi ddy di ho, tén va dong déu)
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Phu luc 3

M3iu Phy luc Hop dong thé chdp tai sin hinh thanh trong ttraﬁg lai
. cho khoin vay duge Chinh pht bdo linh
(Mau nay co thé dwpe stra doi, bo sung tiy vao tinh hinh thuc € thuc hién)
(Ban hémh kém theo Thong tursé 10/2016/TT-BTC ngay 19/01/2016 cua B Tai chinh)
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Doe lap - Trr do - Hanh phuc

PHU LUC HQP PONG THE CHAP TAI SAN
HINH THANH TRONG TUONG LAI

(Kém theo Hop déng .......... Ngay .ocovevvnnnnns thang............ ndam........ )

Ho6m nay, ngay ....... /....120...., chﬁng' t61 gdm:
1. BEN NHAN THE CHAP (Bén A)

B(Q TAI CHINH

Tru sd tai:

.....................................................................

Piénthoal: ..

Fax...ooooiiiiiiiiiiiiinnn

Ngudi daj dién:  Ong/Ba.........oeeeeeiinnnnn Chocvui..ooooviviiinnnne,

(Theo gidy Uy quyén sb:......... ngay...../.../20....cla ..o )

" 2. BEN THE CHAP (Bén B)

Ten t8 chire: ..ot

-Biachi:

- Gidy ching nhan PKKD/ Gify phép ddu tu/Quyét dinh thanh 13p
et eeeeeeerier e ngay: ..... AR [ doi..eeiiiniits cap.

- M2 56 doanh NGIBP: ...ovtiin it
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-Sé dién thoai: ............... sb fax: ..o Email; coveeeeerierrirenrnennnes

- Ho va tén nguwoi dai dién: ....... - .Chuc VU ceieenenn Nam sinh:......
- Gidy ay quyén $6: i, ngay v IR « [+ SRS ly quyén.
- Gidy CMND/H$ chidu s6: ..oooeieennn cip ngay .../.../e... tai:

- Piachilién hé: -
Hai bén théng nhét 13p phuy luc hO'p ddng véi cac ndi dung sau:

Piéu 1. Bén B cam két cac tal sén. thuoc danh muc dinh kém sau day da
duge hinh thanh tir khoan vay . ducc Chinh phu béo l&nh va cac tai san khac

dd ddute Du dn ......... V..va lam bao dam cho nghla vu duge Chinh phil bao
lanh dugc ha1 bén thoa thuin tai Hop dong thé chip tai san hinh thanh trong
tuong lai sb........... NEAY.....oenenss thang‘ .......... nam.

Céc tai san tren thudc quyen s& hiru, dong s& hitu, quyén quan 1y, sir dung
cua Bén B. Cac gidy t& cd lién quan ¢ den tai san duoc giao cho Bén A giir theo

thda thusn, gdm: ‘

})leu 2. Hai bén cam két thuc h1en day du va ding cac diéu khoén di thoa
thuan tai hop ddng thé chip tai san hinh thanh trong tuong lai s6.

ngay...... thang.......nam..
BEN THE CHAP BEN NHAN THE CHAP
(K, ghi 15 ho tén, déng dfn, cic ‘trudng hop bén thé (Ky, ghi 16 ho tén, déng déu)

chip ¢é ngudi dbng s& hiru thi phéi ¢6 chir kY cia
ngudi dai dién va ngudi dong st hitu)

CAC PONG SO HUU (néu c6)
(Timg bén ky, ghi 18 ho tén, dong déu)
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Phu luc 4

Miu Phu luc Hop dong the chap tai san
vé thay thé tai san thé chap
(Mdiu nay cé thé deoc sira dbi, b6 sung tigy vao tinh hinh thuc t& { thue hién)

(Ban himh kem theo Thong fie 56 10/2016/TT-BTC ngay 19/01/2016 cua B Tai chinh)
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 14p - Ty do - Hanh phic

PHU LUC HQP PON G THE CHAP TAI SAN
VE THAY THE TAI SAN THE CHAP

Hém nay, ngay ....... /....J20...., chung t6i gdm:
1. BEN NHAN THE CHAP (Bén A)
B(Q TAI CHINH

Try s0 tai:

......................................................................

Pién thoai: .o

| - O

Nguoti dai dién: Ong/Ba....ovvenneriiniaannn. Churc vu:.......... SUPURO

(Theo gidy ty quyén sé:......... ngay...../.../20....c0a ... )

2. BEN THE CHAP (Bén B)

TaN t8 O o.ovvve e

-Piachi: oo

_ Gidy chimg nhin DKKD/ Gidy phép diu tu/Quyét dinh thanh lap
et ngay: ... ...... APUUUTORE« [o L cép.
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-

- M 56 doanh nghidp: ......oovvoviiitiiei

- S6 dién thoai: .......... s fax: ......... . Email: oo
- Ho va tén ngudi dai dign: ............ Chitc via: ............ Nim sinh:......
- Gidy uy quyén 56 ........... ngz‘iy oid e /.; cendOo iy quyén.

- Gidy CMND/H® chiéu sé: ............. " clp ngdy ...f...f...... tai:

- Dia chi lién hé:

Hai bén théng nhét lap phu luc hop ddng véi cac ndi dung sau:

Piéu 1. Bén B cam két thay thé céc tai san thugc danh myc dinh kém sau
ddy dé dam bao nghia vu cho khoan vay ... duge Chinh phti bao lanh dé dau tur
Du an ............. duge hai bén théa thuan tai Hop déng thé chép tai sin

Céc tai san trén thudc quyén sé hiru, ddng s& hitu, quyén quan 1y, sit dung
ctia Bén B. Cac gidy t& ¢ lién quan dép tai san dugc giao cho Bén A giit theo
théa thuén, gbm: ‘

Didu 2. Hai bén cam két thuc hién ddy di'va ding cac didu khoén d3 théa
thudn tai hop ddng thé chip tai sin’ hinh thanh trong twong lai sb....
ngay...... thang........ndm.....

BEN THE CHAP BEN NHAN THE CHAP
(Ky, ghi 13 ho tén, déng du, c4c trudmng hop bén thé (K, ghi 1o ho tén, déng diu)

chép c6 ngudi dong s& hitu th phai c6 chit ky clia
ngurdi dai dién va ngudi déng so hitu)

CAC DONG SO HUU (néu c6)
(Timg bén ky, ghi 15 ho tén, déng diu)
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