UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC GIANG Doc lap - Tw do - Hanh phc
Sé: 570 /QB-UBND Bdc Giang, ngay 02 thang 6 nam 2021
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét chi truong diu tu du an
Khu dan cw trung tam xa Phon Xwong, huyén Yén The (giai doan 2)

UY BAN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Can cir Ludgt T6 chire chinh quyen dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt sita a”oz
b6 sung mot SO diéu ciia Ludt Té chirc chinh phii va Ludt To chire chinh quyén
dia phirong s6 47/2019/QH14 ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pat dai nam 2013; Ludt Dau thau nam 2014; Ludt Xay dung
nam 2014; Ludt Nha ¢ nam 2014, Ludt Kinh doanh bdt dong san nam 2014; Ludt
Bao vé moi truong 2014; Ludt Quan Ly, su dung tai san cong nam 2017; Luat Pau
tw nam 2020, Ludt sira doi, b6 sung mét sé diéu cia Ludt Xy dwng ndam 2020

Can cir cac Nghi dinh cia Chinh phu. So 15/2021/Nb-CP ngay 03/02/2021
ciia Chinh phii huéng dan mét s6 noi dung vé quan ly du an dau tw xdy dung; SO
99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 vé quy dinh chi tiét va huwéng dan thi hanh mét so
diéu ciia ludt nha o; SO 30/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 sia doi, bo sung mot so
diéu cia Nghi dinh s6 99/201 5/ND-CP; so 06/2021/NP-CP ngay 26/01/2021 vé
quan 1y chat luong cong trinh; s6 10/2021/NB-CP ngay 09/2/2021 vé qudn Iy chi
phi dau tw xdy dung; sé 18/2015/NP-CP ngay 14/02/2015 quy dinh vé quy hoach
bdo vé méi triwong, ddnh gid méi trwong chién hege, ddnh gid tdc dong méi truong
va ké hoach bdo vé méi truong; sé 40/2019/NP-CP ngay 13/5/2019 vé viéc sira
doi, b6 sung mét s6 diéu cdac nghi dinh quy dinh chi tiét hwéng dan thi hanh Ludt
bdo vé méi truong; s6 31/2021/NP-CP ngdy 26/3/2021 quy dinh chi tiét va huéng
dan thi hanh mét sé diéu cua Lugt Pau tu;

Can cir Quyét dinh sé 65/0D-BXD ngay 20 thang 01 nam 2021 cua B¢
truong B¢ Xdy dung ban hanh sudt vén dau tw xdy dung céng trinh va gid xdy
dung tong hop bo phan Két cau cong trinh nam 2020;

Can cir Cong vin sé 324/BKHPT-PC ngay 20/01/2021 ciia Bé Ké hoach va
Pau tur vé viéc trién khai thi hanh Ludt Pau tu;

Can cir Nghi quyét 39/NO-HPND ngay 11/12/2019 cia HPND tinh Bdc
Giang vé viéc thong qua danh muc cac duy dan, cong trinh duoc phép thu hoi dat;
cdc di dn, cong trinh dwoc phép chuyén muc dich sir dung ddt trong lia, dat riemg
phong ho, dat rung dac dung vao cac muc dich khdac nam 2020 trén dia ban tinh
Bac Giang;

Can cir Quyét dinh so 17/2019/0D-UBND ngay 22/7/2019 ciia UBND tinh
Bdc Giang vé viéc ban hanh quy dinh mot $6 noi dung vé quan ly va thyc hién dy
dan khu d@é thi, khu ddn cw néng thén méi khéng sir dung von Nha nuede thong qua
hinh thire déau thau lwa chon Nha dau tie trén dia ban tinh Bdic Giang;
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Can cuw Quyet dinh s6 15/2020/0D-UBND ngay 10/6/2020 cua UBND tinh
Bdc Giang sira doi, b6 sung mét sé diéu cia quy dinh kém theo Quyét dinh so
17/2019/0D-UBND ngay 22/7/2019 ciia UBND tinh Béc Giang;

Can civ Théng bdo két lugn sé 88-TB/TU ngay 23/12/2020, sé 326-TB/TU
ngay 01/6/2021 cia Ban Thuong vu Tinh iy;

Theo dé nghi ciia UBND huyén Yén Thé tai To trinh sé 52/TTr-UBND ngay
12/5/2021, ciia S Ké hoach va Pdu tw tai Bdo cdo sé 256/BC-SKHPT ngay
20/5/2021.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét chu truong dau tu du an Khu dan cu trung tdm xa Phon
Xuong, huyén Yén Thé (giai doan 2), véi noi dung sau:

1. Hinh thirc lva chon nha dau tu: Dau thau lya chon nha dau tu.

2. Tén dw an: Khu dan cu trung tim x3 Phon Xuong, huyén Yén Thé (giai
doan 2).

3. Muc tiéu dau tw dy 4n

Pau tu xdy dung moi dong bd cong trinh ha tang k¥ thuat va xay tho hoan
thién mat tién 245 cin nha nam trén cac tuyén phd chinh c6 mit cat dudng 27,5m
du 4an Khu déan cu trung tdm xa Phon Xuong, huyén Yén Thé (giai doan 2) voi quy
md 19,3035ha theo Quyét dinh phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay
dung d6 thi Khu dan cu trung tam xa Phon Xuong, huyén Yén Thé, ty 1¢ 1/500 (tai
Quyét dinh sd 6446/QD-UBND ngay 28/11/2016 va diéu chinh tai Quyét dinh s
Quyét dinh s6 636/QD-UBND ngay 23/11/2018 ciia UBND huyén Yén Thé).

4. Quy mé dau tw du an

- So bd phuong an xay dung

+ Cong trinh ha ting k¥ thuat: Pau tu xdy dung méi ddng bd cong trinh ha
tang k¥ thuat trong pham vi ranh giéi du an véi quy mo 19,3035 ha theo Quyét
dinh phé duyét va phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung Khu
dan cu trung tdm x3 Phon Xuong, huyen Yén Thé, ty 1& 1/500 tai Quyét dinh sé
6446/QD-UBND ngay 28/11/2016 va diéu chinh tai Quyét dinh sb Quyet dinh so
636/Qb-UBND ngay 23/11/2018 cta UBND huyén Yén Thé, gom: san nén,
duong giao thong, cap nudc, thoat nudc mua, thoat nudc thai, tram xu 1y nude
thai, cép dién va chiéu sang, thong tin lién lac, bai d6 xe, khudn vién cay xanh két
hop ga rac, hd canh quan.

+ Cong trinh nha ¢: X4y tho hoan thién mit tién 245 can nha trén cac tuyén
phé co mit cat duong 27,5m véi tong dién tich xay dung 30.335,48m?, tong dién
tich san xay dung 121.342 m2 tai cac phan 16 LK-19, LK-20, LK-22 dén LK-25,
LK-28, LK- 31 dén LK-33, LK-35, LK-37 d¢én LK-39.

- Viéc quan 1y ha ting trong khu d6 thi: Sau khi dy 4n hoan thanh, nha dau tu
ban giao toan bd cc cong trinh ha tang k¥ thuat cho nha nudc quan 1y.

- So bd co cau san phrflm cua du an: San phﬁm du an bao gém 509 16 dat ¢
lién ké (gdm cac phan 16 tir LK-19 dén LK-28 va tir LK-30 dén LK-39) véi tong
dién tich dat 55.143m?.



5. Von dau tu cua du an

a. Téng murc dau tu cua dy &n: 789.923.573.000 dong
(B‘dy tram tdm chin ty, chin tram hai muwoi ba triéu, nam tram bay muoi ba
nghin dong)

Trong do: ‘
- Chi phi xay dung ; 550.400.628.000 dong
- Chi phi thiét bi . 5.546.048.000 dong
- Chi phi bdi thuong GPMB ; 101.120.838.000 ddong
- Chi phi quan ly du an ) 6.738.074.000 dong
- Chi phi tu van dau tu xay dung ; 14.811.860.000 dong
- Chi phi khac . 8.272.615.000 dong
- Chi phi dy phong ; 103.033.510.000 dong

b. Nguén vén, co ciu ngudn von cia du an
Nha dau tu dung von chua s¢ hitu va von vay thuong mai, von huy dong hop
phap khac dé dau tu toan bd du an. Co céu ngudn von nhu sau:
- Vén chi sé hitu toi thiéu (20%): 157.984.715.000 dong;
- Vbn vay va cac ngudn vn hop phéap khac (80%): 631.938.858.000 dong.
c. Gia tri ndp ngan sach: 64.416.180.000 dong.
6. Thoi han hoat dong cta du an
Thoi gian hoat dong ctia du 4n khong qua 09 niam, ké tir ngay duoc cap co
tham quyén chap thuan nha dau tu.
7. Pia diém, ranh gi6i thue hién dw an
- bia diém: Thj trin Phon Xuong, huyén Yén Thé, tinh Bic Giang.
- Pham vi, ranh gi61 dugc xac dinh nhu sau:
+ Phia Bac: Giap khu dan cu hién trang doc dudng tinh 292;
+ Phia Nam: Gidp khu dan cu hién trang thon Ché;
+ Phia Dong: Giap dan cu hién trang thon Cheé bam doc duong nhua;
+ Phia Tay: Gidp dan cu hi¢n trang doc duong QL17.
- Dién tich str dung dat: 19,3035 ha
8. Tién d9 thue hién duw an
- Ttr Quy II- Quy 111/2021: Lyra chon nha déu tu.
- T quy 1V/2021 dén hét quy 111/2025: Hoan thanh céc thu tuc vé dat dai, xay
dung va thi cong xay dung cong trinh.
- Tur quy 1V/2025: Kinh doanh céc san phém dén hét thoi han hoat dong cua
du an.
9. Phwong thirc giao dat
- Giao dat va cong trinh trén dat: Chu dau tu duoc giao dat thuc hién du an
theo phuong thirc c6 thu tién sir dung dat doi véi toan bo 418 16 dét & lién ké (gf)m
cac phan 16 tir LK-19 dén LK-28 va tir LK-30 dén LK—39) v6i tong dién tlch dat
47.863 m?, trong d6 c6 245 16 dat x4y tho hoan thién mat tién tai cac vi tri ndm trén
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cac tuyén c6 mit cit duong rong 27,5 m thudc cac phan 16 LK-19, LK-20, LK-22
dén LK-25, LK-28, LK- 31 dén LK-33, LK-35, LK-37 dén LK-39 va 46 16 dit & nha
vuon (gdm céc 16 dat tir NV-01 dén NV-05) véi tong dién tich dat 14.163 m?. Trinh
tu, tha tuc giao dat duoc thuc hién theo quy dinh cua phap luat hi¢n hanh va cua
UBND tinh tai thoi diém thiét 1ap ho so.

- Chuyén nhugng quyén st dung dat: Chu dau tu chi dugc phép kinh doanh,
chuyén nhuong theo quy dinh 418 16 dat ¢ lién ké, trong d6 c6 xay thd hoan thién
mit tién 245 16 dat tiép giap mit cit dudng rong trén 27,5 m khi dam bao day du
cac diéu kién theo quy dinh cta Luat Dat dai, Luat Pau tu, Luat Kinh doanh bat
dong san va cac quy dinh khac c6 lién quan.

10. Pit va cac cong trinh ha ting dwoc chuyén giao cho nha nuwéc

- Pt va cong trinh ha tang k¥ thuat theo quy hoach chi tiét 1/500 duoc
UBND huyén Yén Thé phé duyét tai Quyét dinh sb 6446/QD-UBND ngay
28/11/2016 va diéu chinh tai Quyét dinh sé Quyét dinh s6 636/QD-UBND ngay
23/11/2018 trén dién tich 19,3035 ha, gdm: San nén, dudng giao thong, cap nudc,
thoat nudc mua, thoat nudc thai, tram xt ly nudc thai, cép dién va chiéu sang,
thong tin lién lac, bai dd xe, khudn vién cay xanh két hop ga rac, hd canh quan.

- Pat quy hoach xay dung cc cong trinh: Pat vin hoa (VH), dat cay xanh két
hop bai d6 xe (CX-P), dat cdy xanh (CX04), ho canh quan ciy xanh (CX-MN1, CX-
MN3), dat k¥ thuat rdnh sau nha (RSN), dat k¥ thuat (tram xr Iy nude thai) (KT-XL),
dat ki thuat (diém tap két chat thai ran, diém dit tram vién thong) (KT-R).

- D4t du kién bd trf tai dinh cu: 91 16 dét, dién tich 7.280 m? ban giao cho nha nudec.

11. Uu dai diu tw: Du an dugc hudng cic wu dii, hd trg theo quy dinh cta
phap luat hién hanh.

Picu 2. UBND huyén Yén Thé c6 trach nhiém to chiic cac cong viée theo
ding quy dinh cua nha nudc.

Piéu 3. Thu truong cac co quan: Van phong UBND tinh, S Ké hoach va Pau
tu, S¢ Tai chinh, S¢ Xay dung, S¢ Giao thong vén tai, S¢ Cong Thuong, S¢ Nong /
nghiép va Phét trién nong thon, S& Tai nguyén va Moi truO’ng, Kho bac Nha nuoﬁ
tinh, Cuc Thué tinh; Chii tich UBND huyén Yén Thé va cac don vi lién quan ¢an
ctr Quyét dinh thi hanh./.

No’ri1 nhgn: TM. UY BAN NHAN D
- Nhu biéu 3; [ “

- Chu tich, cac PTC UBND tinh; KT} CHU? TICH

- VP UBND tinh: PHO CHU TIC

+ LBVP, TKCT, TH, KTN;
+ Luu: VT, XD.Tuan,
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